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ROUGE VALLAVALITSUSE

KORRALDUS

november 2025 nr

Projekteerimistingimuste andmine
Haanja ringtee 5 maaiiksusele hoonestuse
ehitusprojekti koostamiseks

Rouge Vallavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotlus nr 2511002/16180
(registreerimisnumber ehitisregistrist) hoonestuse rajamise ehitusprojekti koostamiseks
Haanja kiilas Haanja ringtee 5 maaiiksusel (katastritunnus 18101:001:0032, kinnistu nr
1538341).

Projekteerimistingimuste taotluse kohaselt soovitakse maaiiksusel asuvat hoonet
(ehitisregistri kood 120812317) laiendada iile 33% ja piistitada elamu abihoone.
Maaiiksuse suurus on 55625 m? ning maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.
Taotluse juurde on lisatud planeeritavate hoonete asukohaskeem maaiiksusel. Olemasoleva
ehitise ehitusaluseks pinnaks on kavandatud kuni 300 m? ja abihoone ehitusaluseks pinnaks
kuni 200m?. Hoonestusele juurdepédés on kavandatud Haanja ringtee L1 maaiiksuse kaudu
(katastritunnus 18101:001:0234 kinnistu nr 3146541).

Riigihalduse ministri  13.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/81  kinnitatud  Voru
maakonnaplaneeringu 2030+ jédrgi asub hoonestus ala Rouge - Haanja — Kiitiorg riikliku
tahtsusega védrtuslikul maastikul ning asukohta kitsendab Haanja looduspargi keskusala
piiranguvodnd.

Projekteeritavad ehitised asuvad kehtiva Haanja valla iildplaneeringu (kehtestatud Haanja
Vallavolikogu 29.12.2011 madrusega nr 19) kohaselt detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal.

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest puudub
kéesoleval juhul oluline keskkonnamdju.

Projekteeritav ehitis paikneb alevikus, kus planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 16ike
I punkti 1 ja 2 kohaselt on ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks nodutav
detailplaneeringu koostamine. PlanS § 125 16ike 5 punkti 1 kohaselt vdib kohaliku
omavalitsuse  iiksus lubada  detailplaneeringu  koostamise  kohustuse  korral
detailplaneeringut koostamata piistitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva
hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis
sobib mahult ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas
piirkonna hoonestuslaadi. Viidatud site annab kohalikule omavalitsusele diguse loobuda
detailplaneeringu koostamisest, kui ehitusdiguse andmine ja puudutatud isikute huvide
kaitse on voimalik lahendada projekteerimistingimuste andmisega. EhS § 31 Idike 1
kohaselt tuleb projekteerimistingimuste andmine PlanS § 125 Idikes 5 nimetatud juhul



korraldada avatud menetlusena.

Olemasoleva hoone laiendamine ja uue hoone piistitamine Haanja ringtee 5 maaiiksusele
on kooskodlas Haanja kiila ajalooliselt véljakujunenud asustusstruktuuriga kuna hoonestus
kavandatakse endise Taltjarve A-16 hoonestusalale.

Lahtudes eeltoodust ning tuginedes projekteerimistingimuste taotluses toodud andmetele on
Rdouge Vallavalitsus seisukohal, et kdesoleval juhul on ehitusprojekti koostamine lubatav
projekteerimistingimuste alusel ilma detailplaneeringut koostamata. Samuti ldhtudes
proportsionaalsuse ja menetlusbkonoomika pdhimdttest, kuna ehitusdiguse miiratlemise ja
realiseerimise lihtsustamise seisukohast ei oleks proportsionaalne detailplaneeringu
koostamine,  kuivord puudutavate isikute  huvide kaitse saab  lahendada
projekteerimistingimuste andmisega avatud menetluses. Projekteerimistingimuste andmine
avatud menetluses ei halvenda vorreldes detailplaneeringu menetlusega puudutatud isikute
vOimalusi oma diguste ja huvide kaitsmisel.

Projekteerimistingimuste eelndu avalik véljapanek toimus 14.11.2025 — 28.11.2025 Rouge
valla veebilehel. Avalikust viljapanekust ja vOoimalusest esitada projekteerimistingimuste
andmise eelndu kohta ettepanekuid ja vastuvéiteid informeeriti Rouge valla veebilehel ja
Vorumaa Teatajas. Naaberkinnisasjade omanikud on menetlusse kaasatud echitisregistri
kaudu. Ettepanekuid ja vastuviiteid oli puudutatud isikutel digus Rouge Vallavalitsusele
esitada kuni 28.11.2025. Avaliku viljapaneku tulemused lisataks jooksvalt

Lahtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 16ike 5 punkti 1, § 26
16ike 1 ja 16ike 2 punkti 1, § 28 16ike 1, § 22 15ike 1 ning Rouge Vallavolikogu 30.01.2018
otsuse nr 1-3/8 ,,Rouge Vallavalitsusele lilesannete delegeerimine punkti 1.2

annab Rouge Vallavalitsus korralduse:
1. Anda projekteerimistingimused Haanja kiillas Haanja ringtee 5 maaiiksusele
(katastritunnusega 18101:001:0032, registriosa nr 1538341) elamu ja majandushoone

ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad  ehitusprojekti  koostamiseks ja  ehitusloa
taotlemiseks viis aastat arvates kidesoleva korralduse teatavakstegemisest.

3. Korraldus joustub teatavaks tegemisest.
Korralduse peale vdib esitada Rouge Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses
satestatud korras 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise péevast vOi pédevast,

millal oleks pidanud korraldusest teada saama voi esitada kaebus Tartu Halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
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