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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU LAHTEANDMED

1.1. Planeeringuala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb VoOrumaal Misso vallas Hino kiilas ja holmab Haki kinnistu
(46801:003:1971) ca 2,0 ha suurust keskmist osa.

1.2. Planeerimisalased alusmaterjalid ja liihteandmed

1.2.1. Misso Vallavolikogu 20.05.2010 otsus nr 1-3/31.

1.2.2. Haki kinnistu 46801:003:1971 osalise detailplaneeringu ldhteseisukoht (otsuse nr 1-3/31 lisa).
1.2.3. Haki kinnistu maa-ala geodeetiline alusplaan (OU Geomel 04.05.2010 t66 nr 14/10).

1.2.5. Voru maakonna teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*.
1.2.6. Misso valla tildplaneering.

1.2.9. Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (RT I 2004, 75, 525).

1.2.10. Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002).

1.2.11. Teeseadus (RT I, 1999, 26, 377).

1.2.12. Tuleohutuse tildnduded (RTL 2000, 99, 1559).

1.2.13. Planeerimisseadus (RT 12002, 99, 579).

1.2.14. Keskkonnaministeerium ,,Soovitused detailplaneeringu koostamiseks* 2003.

1.2.15. Keskkonnaministeerium ,,Planeeringute leppemérgid 2002.
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2. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS JA EESMARK

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Misso vallavolikogu 20.05.2010 otsus nr 1-3/31
,Detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamine* ja selle
otsuse lisana viljastatud ldhteseisukoht.

Haki kinnistu osalise detailplaneeringu eesmirgiks on kinnistu jagamine, osaline sihtotstarbe
muutmine, uuele moodustatavale kinnistule turismieesmirgiga hoonete rajamiseks ehitusdiguse ja
hoonestusala madramine, juurdepdisutee planeerimine, liiklus-, parkimis- ja haljastuspdhimotete
médramine, kujade médramine, tehnovorkude lahendamine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, keskkonnakaitse abindude ja sddstva arengu pohimotete
rakendamine, servituutide vajaduse miidramine ja arhitektuurinduete seadmine.

Planeeringu lahendusega on muuhulgas nédidatud kinnistu hoonestusala, madratletud maksimaalne
hoonete arv kinnistul, méératletud suurim lubatud ehitusalune pindala ja maksimaalne lubatud
hoonete suhteline korgus.

Planeeritava ala pindala on 2,1 ha ning selle asukoht on néiidatu_d Joonisel 1 ,,Situatsiooniskeem®.
Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud OU Geomel 04.05.2010 teostatud
geodeetilist t66d nr 14/10.
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3. OLEMASOLEYV OLUKORD JA PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI
FUNKTSIONAALSED SEOSED

3.1. Maa-ala Kkirjeldus

Planeeritav ala asub Hino kiilas, piirkonnas, kuhu Misso valla {ildplaneeringuga on ette nahtud
reservmaa turismi ja puhkemaa arendamiseks. Planeeritav ala on 2,1 ha suurune hoonestamata Haki
kinnistu keskel paiknev maa-ala. Planeeritav ala on tasase reljeefiga, korgused on vahemikus
180,09-187,33 m, ca 7,24 m kaldega Hino jidrve suunas. Planeeritava ala Hino jirve
ehituskeeluvoondi osas asub metsamaa, mille metskooslus on riikliku kaitse all. Planeeringuala
ehituskeeluvoondist viljajadval osal, kuhu on planeeritud hoonestusala kdrghaljastust ei ole — maa
ala on kaetud loodusliku rohumaa ja vdhesel miidral vOsaga. Planeeringuala idapoolset kiilge
piiritleb kraav. Planeeritav ala paikneb Hino maastikukaitseala piiranguvoondis ning {ihtlasi ka
Natura loodus- ja linnualal ning Voru maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* kohaselt véirtuslike maastike alal. Planeeritav ala on piiratud
pohjakiiljelt Misso metskond 1 maatulundusmaa (Hino jdrv) ja I0unakiiljelt  Pulli-Henno
maatulundusmaa kinnistutega. Idast ja lddnest on planeeringuala piiratud Haki kaitsealuse maa
sihtotstarbega kinnistuga. Lisaks voOivad planeeringuala planeerimisprotsessist olla arvestatavad
Haki kinnistu piirinaabrid — Tuvi maatulundusmaa, Reedo maatulundusmaa, Ussatse
maatulundusmaa ja Palo maatulundusmaa kinnistud, mis otseselt ei puutu kokku planeeritava alaga,
kuid mis on olulised planeeringuala iimberkaudse hoonestuse ehitustraditsiooniga arvestamisel.

3.2. Maa-ala geoloogiline iseloomustus

Planeeringuala paikneb Voru maakonna e 4 _l‘:m%_____
teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust _ € . B WY |
suunavad keskkonnatingimused* maédratletud e W T Y:
vadrtuslike  maastike alal. Maa-ameti ) —
geoloogilise kaardi alusel on planeeringu ala Co e |
vahetusldheduses liiva leviala ning pinnakatte Hino | ? £

paksus 30-50 m vahel. Planeeringualaga ~—150=""ga
piirnev Hino jirv on mdéiratud jirvemuda e
leiukohaks, kus kasuliku kihi paksus on 2,7 m
ja kattekihi paksus 2 m. Hino jérve jirvemuda

=)
{ <
sobib polluvéetiseks, selle varu on 828 tuh t ja Q_) g e
kategooria C2. \ et o

Kaart 2. Viljavote Maa-Ameti
kaardirakendussiisteemist. Planeeringuala
geoloogiline iseloomustus.

e
s
PO

3.3. Praegune maaeraldus

Planeeritaval maa-alal paikneb Haki kinnistu, mille kogupindala on 20,72 ha, katastritunnus
46801:003:1971, maakasutuse sihtotstarve 100% kaitsealune maa.
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Tabel 1. Katastrisse kantud planeeringuala piirinaabrite andmed.

Nimetus Kinnistus reg. | Katastri tunnus | Pindala Maakasutuse
osa nr ha sihtotstarve
Misso metskond 1 - 46801:003:0580 | 1796,1 Maatulundusmaa 100%
Pulli-Henno 365641/3656 46801:003:0681 | 17,9 Maatulundusmaa 100%
Haki 1434241/14342 | 46801:003:1971 | 20,72 Kaitsealune maa 100%
Tabel 2. Katastrisse kantud planeeringuala iimberkaudsete naaberkinnistute andmed.
Nimetus Kinnistus reg. | Katastri tunnus | Pindala Maakasutuse
osa nr ha sihtotstarve
Tuvi 835041/8350 46801:003:1260 2,50 Maatulundusmaa 100%
Reedo 2844241 46801:003:0139 0,58 Maatulundusmaa 100%
Ussatse 2563041 46801:003:0235 5,70 Maatulundusmaa 100%
46801:003:0239 5,22 Maatulundusmaa 100%
Palo 468141/4681 46801:003:0840 26,3 Maatulundusmaa 100%

3.4. Olemasoleva hoonestuse iseloomustus

Planeeritaval alal hooned puuduvad. Planeeritava kinnistu idapoolses osas paikneb kahe korruseline
(korgus alla 9 m) viilkatusega elamuhoone koos abihoonetega. Planeeritavat kinnistut
iimbritsevatest kinnistutest on hoonestatud Palo (46801:003:0840), Tuvi (46801:003:1260) ja
Ussatse (46801:003:0235) kinnistud, kus asuvad 2-3 korruselised viilkatusega iiksikelamud koos
korvalhoonetega.

3.5. Olemasolevad teed ja tinavad

Planeeringualale ei ole véljachitatud juurdepddsuteed kuid see on planeeritud rajada planeeringuala
vahetusldaheduses kulgevalt Hino-Palo kruusakattega teelt (tee nr 4680069), mis on médratud Misso
vallas avalikult kasutatavaks teeks. Planeeritav ala on kontaktis nimetatud teega, seega puudub
vajadus eraldi teekasutamise servituudi seadmiseks.

3.6. Olemasolev haljastus

Planeeritav maa-ala on kaetud ligikaudu 23% ulatuses metsamaa kolvikuga, milles esineb vdhesel
miiral ka vosa. Ulejdanud maa-ala (77%) on kaetud loodusliku rohumaaga. Metsamaa kdlvik jiib
tervenisti Hino jirve ehituskeeluvoondisse ning on Hino maastikukaitseala kaitse-eeskirja
piiranguvoondi  kaitse-eesmérgi kohaselt oluline metsakoosluste loodusliku ilme ja elustiku
mitmekesisuse sdilitamises.

3.7. Olemasolevad tehnovorgud

Planeeritaval maa-alal puuduvad tehnovorgud (vee- ja kanalisatsioonitrassid, elektriiihendus,
kaugkiitte soojatrassid). Planeeritava kinnistu idapoolses osas asuva hoonestatud ala vesi saadakse
salvkaevust, reovesi kogutakse mahutisse. Planeeringu maa-ala ldheduses kulgeb Hino-Palo tee
ddrest alla 1kV elektridhuliin, mille kaitsevoond ei puutu planeeringualasse.
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3.8. Olemasolevad kitsendused

NI

LEPPEMARGID:
D - maaparandushoiuala
N ~
S ] - ranna voikalda
A A A A A A A N A A OO W \ b4 PR d
AL LTI AL AT AL LU A LA AU AR, puranguvoon
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N /\/ - planeeringuala
Kaart 3. Viljavote Maa-Ameti
kaardirakendussiisteemist.
Planeeringuala kitsendused.
n_n O 0 O 2 n’ =
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3.8.1. Hino jirve kallasrada, veekaitsevoond, ehituskeeluvoond ja piiranguvoond.
Kaitsevoondite ulatuse médratleb ja inimtegevust kaitsevoondites reguleerib Looduskitseseadus ja
Veeseadus.

Kallasrada

Looduskitseseaduse § 36 16ike 1 kohaselt on rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja kohustatud
tagama inimeste ja loomade vaba ldbipadsu kallasrajal veeseaduse § 10 tdhenduses. Veeseaduse §
10 tdhenduses on kallasrada kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks madratud
veekogu dires ning asub kaldavoondis. Hino jarvel on kallasraja laiuseks 4 m.

Veekaitsevéond
Looduskitseseaduse § 39 kohaselt on ranna voi kalda veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused
sitestatud Veeseaduses. Veeseaduse § 29 sitestab, et veekaitsevoond on moodustatud veekogu
kaldaalal vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise véltimiseks. Hino jarve
veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on 10 m ning seal on Veeseaduse kohaselt keelatud
jargmised tegevused:
1) maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;
2) puu- ja pdosarinde raie ilma Keskkonnaameti ndusolekuta, vilja arvatud raie
maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutéode tegemisel,
3) majandustegevus, vélja arvatud veest viljauhutud taimestiku eemaldamine heina niitmine
ja roo ldikamine;
4) vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning sonnikuhoidla voi -
auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi kasutamine taimehaiguste korral ja
kahjurite puhanguliste kollete likvideerimisel Keskkonnaameti igakordsel loal.

Ehituskeeluvoond
Inimtegevust  ehituskeeluvoondis  reguleerib  Looduskaitseseaduse § 38. Hino jirve
ehituskeeluvoondi laiuseks on seadusest tulenevalt 50 m.
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Ehituskeeluvoondis on keelatud uute hoonete ja rajatiste ehitamine.
Ehituskeeld e laiene:
1) hajaasustuse s olemasoleva ehitise Ouemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei jaa
veekaitsevoondisse;
1) tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamisele;
2) kalda kindlustusrajatisele;
3) supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;
4) maaparandussiisteemile, vdlja arvatud poldrile;
5) olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht on
viiksem kui iiks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;
6) piirdeaedadele;
7) piirivalve rajatisele piiriveekogu rannal vo1 kaldal.
Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud:
1) pinnavee veehaarde ehitisele;
2) sadamacehitisele ja veeliiklusrajatisele;
3) ranna kindlustusrajatisele;
4) hiidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;
5) kalakasvatusehitisele;
6) riigikaitse, piirivalve ja paésteteenistuse ehitisele;
8) tehnovorgule ja -rajatisele;
9) sillale;
10) avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;
11) raudteele.
Lautrit ja paadisilda tohib rannale voi kaldale rajada, kui see ei ole vastuolus ranna ja kalda kaitse
eesmarkidega ja veeseaduse § 8 10ikega 2.

Piiranguvoond
Inimtegevust piiranguvodndis reguleerib Looduskaitseseaduse § 37, mille kohaselt voib Hino jirve
piiranguvoondi laiuseks lugeda 100 m.
Ranna ja kalda piiranguvéondis asuvate metsade kaitse eesmédrk on vee ja pinnase kaitsmine ja
puhketingimuste sdilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie. Kalda piiranguvéondis ei
tohi lageraielangi pindala olla suurem kui kaks hektarit, vdlja arvatud maaparandussiisteemi
eesvoolu veekaitsevoondis maaparandushoiutodde tegemisel.
Ranna vo1i kalda piiranguvédndis on keelatud:
1) reoveesette laotamine;
2) matmispaiga rajamine;
3) jadtmete tootlemiseks voi ladustamiseks méadratud ehitise rajamine ja laiendamine, vélja
arvatud sadamas;
4) maavara kaevandamine;
5) mootorsdidukiga sditmine viljaspool selleks méératud teid ja radu ning
maastikusoidukiga sditmine, vélja arvatud tiheasustusalal haljasala hooldustoode
tegemiseks, kutselise vO1 harrastusliku kalapiitigidigusega isikul kalapiitigiks vajaliku
veesOiduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal metsamajandustéodeks ja
poOllumajandustoodeks.

3.8.2. Hino maastikukaitseala piiranguvoond.

Planeeringuala paikneb Hino maastikukaitseala piiranguvoondis Hino jarve kaldal. Samuti asub
planeeringuala Natura 2000 linnu- ja loodualal. Planeeringuala  vahetus ldheduses ei asu
vadriselupaiku ega muinsuskaitsealused objekte ning kultuuriméilestisi.
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Hino maastikukaitsealal kehtivad Looduskaitseseaduses sétestatud piirangud Vabariigi Valitsuse
11. augusti 2005. a miidruses nr 213 ,Hino maastikukaitseala kaitse-eeskiri (edaspidi Kaitse-
eeskiri) sitestatud erisustega.
Kaitse-eeskirja eesmirk on:
1) EU ndukogu direktiivi 79/409/EMU loodusliku linnustiku kaitse kohta I lisas nimetatud
linnuliikide, mis on tihtlasi II kategooria kaitsealused liigid, kaitse;
2) EU ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku loomastiku ja
taimestiku kaitse kohta I lisas nimetatud elupaigatiitipide — liiva-alade vihetoiteliste jarvede
(3110)°, lubjavaesel mullal liigirikaste niitude (6270*), vanade loodusmetsade (9010*) ning
siirdesoo- ja rabametsade (91D0*) kaitse.
Tulenevalt Vabariigi Valitsuse 5. augusti 2004. a korralduse nr 615-k ,,Euroopa Komisjonile
esitatav Natura 2000 vorgustiku alade nimekiri“ lisa 1 punkti2 alapunktist 41 holmab kaitseala
Hino loodusala, kus tegevuse kavandamisel tuleb hinnata selle moju kaitse-eesmirkidele,
arvestades Natura 2000 vorgustiku alade suhtes kehtivaid erisusi.

Hino maastikukaitsealal on kaitseala valitseja, kelleks on Keskkonnaamet, ndusolekuta keelatud:
1) muuta katastriiiksuse kolvikute piire ja sihtotstarvet;
2) koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;
3) viljastada metsamajandamiskava;
4) kinnitada metsateatist;
5) kehtestada detailplaneeringut ja iildplaneeringut;
6) anda ndusolekut viikeehitise, sealhulgas lautri voi paadisilla ehitamiseks;
7) anda projekteerimistingimusi,
8) anda ehitusluba.

Hino maastikukaitseala piiranguvoondi eesmérk on sealse elustiku mitmekesisuse sdilitamine.
Piiranguvoondi metsa kaitse-eesmérk on metsakoosluste loodusliku ilme séilitamine.

Hino maastikukaitseala piiranguvoondis on kaitseala valitseja ndusolekul lubatud ehitise,
kaasarvatud ajutise ehitise piistitamine.

Hino maastikukaitseala piiranguvoondis on keelatud:
1) puhtpuistute kujundamine ja energiapuistute rajamine;
2) maavara kaevandamine, vélja arvatud «Maapdueseaduse» § 59 10ikes 2 sétestatud juhul
kaitseala valitsejaga kooskolastatud kohtades;
3) veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine, vélja arvatud veereziimi taastamine, ning
uute veekogude rajamine;
4) uue maaparandussiisteemi rajamine;
5) biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine;
6) uuendusraie, vélja arvatud turberaie, kusjuures tuleb séilitada koosluse liikide ja vanuse
mitmekesisus;
7) puidu kokku- ja vdljavedu kiilmumata pinnasel.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed ja olemasolev olukord on esitatud ka
Joonisel 1 ,Situatsiooniskeem“ ja Joonisel 2 ,,Olemasolev olukord“. Samuti annab
olemasolevast olukorrast iilevaate Planeeringuala iseloomustavad fotod.
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4. PLANEERINGULINE LAHENDUS

4.1. Planeeritaval alal krundi moodustamine.

Detailplaneeringu pdhieesmérgiks on turismi arendamiseks uue krundi moodustamine ning sellele
ehitusdiguse méidramine. Planeeringuala uue krundi moodustamise piiridest ja pindalast annab
iilevaate Joonis 3 ,,Detailplaneeringu pohijoonis* ning Tabel 3.

Detailplaneeringuga moodustub olemasolevast kinnistust kaks krunti, millest planeeritava
sihtotstarbeks madratakse kaitsealune maa ja drimaa ning olemasoleva krundi sihtotstarve jadb
samaks. Uue krundi moodustamisel on ldhtutud huvitatud isiku ning tellija soovidest ja peetud
silmas loogilist ning hea tava kohast ruumilist planeerimist. Planeeritud krundijaotus tagab
hoonetele vajalikud tuleohutusnduded (kujad). Planeeritud wuue moodustava kinnistu
planeeringujirgsest maakasutusest annab iilevaate Joonis 4 ,,Maajaotuse plaan®.

Tabel 3. Uue moodustava krundi planeeringujargne maakasutus ja pindala:

Planeerimisjirgne maakasutus Planeerimisjirgne pindala

POS 1 95% kaitsealune maa (H)*; 5% #rimaa (A)** 21002 m?

*(H) — tootmismaa 010, vastavalt Vabariigi Valitsuse mddrusega nr 155 vastu vdetud ,,Katastriliksuse sihtotstarvete
liigid ja nende madramise kord*

*%(A) — drimaa 002, vastavalt Vabariigi Valitsuse misrusega nr 155 vastu vdetud ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja
nende madramise kord*

Tulenevalt kruntimise iseloomust moodustub olemasolevast Haki kinnistu katastriiiksusest, mille
katastritunnus on 46801:003:1971, kaks katastriiiksust ning olemasoleva pindala vidheneb 20,72
hektarilt 18,62 hektarile.

4.2. Hoonestusala ja ehitusoigus

Kinnistu hoonestusala piiritlemine:

PShijoonisel ndidatud hoonestusala on seotud kinnistu piiriga ja olemasolevate kitsenduste
piirangutega. Hoonestusala vahim kaugus on 4 m kinnistu piirist, mis kokkuleppel piirinaabritega
tagab minimaalselt 8 meetrise vahemaa korvalkinnistutele tulevikus planeeritava hoonestuseni.
Hoonestusala vdhim kaugus olemasolevast kraavist on 5 m, mis tagab parema veekaitstuse.
Hoonestusala on ndidatud suuremana kui lubatud suurim ehitusalune pindala, mis projekteerimise
kdigus lubab vabamalt valida hoonete asukohta ja kuju.

Kinnistu hoonestus on planeeritud Hino jirve ehituskeeluvoondist ja metsakdlvikust viljapoole,
seega planeeritava kinnistu pdhjapoolsest piirist ligikaudu 50 m kaugusele. Hoonestuse kaugus
kinnistu l44ne- ja 1dunakiiljest on 4m ning idapoolsest kiiljest, tulenevalt olemasolevast kraavist, 5-6
m. Hoonestamisel tuleb lihtuda pohimdttest, et rajatavatele hoonetele oleks hea ligipdds ning
kuritegevuse ennetamiseks tuleb tagada hoonete vaheline hea nédhtavus. Planeeringuga on é&ra
niidatud hoonestuse ideeline lahendus, mis tépsustub projekteerimise kéigus.

Kinnistu hoonestusala on niidatud Joonisel 3 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®.
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Ehitusoigus:

Kinnistu ehitusdigusega madratakse kinnistu kasutamise sihtotstarve, lubatud hoonete arv kinnistul,
suurim lubatud ehitusalune pindala kinnistul, minimaalne tulepiisivusklass, maksimaalne
korruselisus, lubatud katusekalle, hoonestusala suurus, hoonete suurim lubatud korgus ja pindala.

Hoonete suurim lubatud arv kinnistul on 9. Kinnistu maksimaalne ehitusalune pindala on 1050 m?,
mis on 5% (planeeringus &drimaaks maéddratud protsent) planeeringuga moodustatava kinnistu
pindalast. Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada minimaalse 8m laiuse kujaga hoonete vahel
ning ehitisi voib rajada ainult planeeringuga ndidatud hoonestusalasse. Planeeringuga on méiratud
soovituslikud ehitiste alused alad ja nendes konkreetse ehitise perspektiivne asukoht. Ehitiste
asukohad vodivad soOltuvalt reljeefist, timbritsevast looduskeskkonnast ja tehnolahenduste
optimaalseimaist paigutusest projekteerimise kdigus muutuda, kuid hoonete paigutuse lahenduse
pOohimdte ja mahud peavad sédilima. Koik ehitised vdivad olla vaid joonisel ndidatud hoonestusalas
ning planeeringus méédratud mahus (va uus alajaam, mille parameetrid méiératakse projekteerimise
kdigus ja mille voimalik asukoht on méidratud kinnistule juurdepdédsu vahetuslihedusse). Tédpsema
iilevaate ehitusdoigusest annab Joonis 3 ,,PShijoonis koos tehnovorkudega® ja Tabel 4.
Planeeringujdrgsest maakasutusest annab iilevaate Joonis 4 ,,Maadejaotuse plaan®.

Tabel 4. Detailplaneeringuga méaaratud ehitusdigus:

Kinnistu kasutamise sihtotstarve Kaitsealune maa 95%
Arimaa 5%
Kinnistu pindala (m?) 21002
Hoonete suurim lubatud arv 9
Hoonete lubatud minimaalne tulepiisivusklass TP3
Hoonete lubatud katusekalle 30°-45°
Suurim lubatud ehitusalune pindala 1050 m?
Hoonestusala pindala 13573 m?
.\ .\ Ehitusalane Max Ehitise
LS E}.1'1jc'1se pindala korruste suht/abs Mairkused
nr tuup . =
(m?) arv korgus (m)
1 hoone 300 2 9/196,4 Peahoone
2 hoone 60 2 9/194,0 Saun
3 rajatis 60 1 5/191,5 Grillkoda (kaitstud
tuleasemega)
4 hoone 60 1 5/190,5 Suitsusaun
5.3 hoone 120 1 5/ 189,55 Kéampingud (4 tk)
(30m%/tk)
9 hoone vo1 | 4 1 3,5/ 188,05 | Kuivkdimla
rajatis
hoone voi | 120 2 9/195,7 Majapidamishoone
10 rajatis (muruniidukite jms
hoidmiseks)
rajatis - 0 0/ Teed ja parkimisalad (pindalad
184,0-188,8 | minimaalselt normikohase
11-12 . R
vajaduse taditmiseks,
loodusldhedase kattega)
13 rajatis ca25 0 0-0,2/ Paadisild, poidel ja kadasse
181,0-181,4 | seotud.
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Lisainformatsioon:

Planeeringuga on ette nihtud rajada uuele moodustatavale kinnistule turismiotstarbelisi ehitisi —
vOimalik turismiettevote vO1 puhketalu. Misso wvalla iildplaneeringu kohaselt paikneb
planeeringuala reserveeritud turismi- ja puhkealade piirkonnas. Kinnistule on planeeritud: peamaja
kiilastajate teenindamiseks, milles asuvad ka pesemisruumid; saunamaja, millele on voimalik
lisada ka peomaja funktsioon; rajatise tiilipi grillkoda, millel on kaitstud tuleasemekoht;
traditsiooniline suitsusaun, kuhu on voOimalik vett tuua kisitsi ja kus ei kasutata traditsiooni
kohaselt pesemisvahendeid; neli véikest kdmpingut (2-4 kohalised), kdmpingute kiilastajate
mugavuseks  vilikdimla  (soovituslikult — kompostkdimla); majapidamishoone  kinnistul
majandamistarvete ja —masinate hoidmiseks ning osaliselt kuurina kasutamiseks; kinnistu sisesed
teed (juurdepddsuks majapidamishoonele, peamajale ja reoveekogumismahutile voi septikule ning
kuivkdimlale) ja parkimisalad (kiilastajate autodele minimaalse normikohase pindalaga), mis
peavad olema kaetud loodusldhedase katendiga, nt kruus; paadisild, millele ei ndhta planeeringuga
ette vajadust ligipddsuks autodega ja mis tuleb paigutada kaldasse kinni seotult poidele. Paadisilda
kasutatakse ka suplus atraktsioonina. Paadisilla juurest ei ole ette ndhtud paadi vettelaskmine.
Paadisilla asukoht planeeringu joonisel on soovituslik ja illustreeriv — kuna paadisild on kaldasse
seotav, siis vOib tema asukoht muutuda.

Koik ehitised tuleb ehitada piirkonda sobiva ehitustraditsiooniga ja loodusldhe ilmega.

4.3. Arhitektuurinouded ehitistele

Ehitis peab olema projekteeritud nii, et sellele oleks tagatud vaba juurdepdds ning et oleks
juurdepdis ka teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning
muude avariide ja Onnetuste likvideerimiseks. Hooned peavad olema kaasaegsed, viidrikad ja
piirkonda sobivad.

Planeeringuala paikneb VOru maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* kohaselt Misso-Tsiistre maakondliku tdhtsusega védruslike maastike alal,
kus tuleks jargida kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned hoolikalt paigutada maastikku. Hoonete
ehitamisel vO1 timberehitamisel tuleb sidilitada ja sobitada paikkonnale omaseid hoonemahte,
arhitektuurilisi elemente ning jdlgida konkreetse piirkonna ajaloolisi ehitustraditsioone. Kavandatav
hoonestusala jargib senist viljakujunenud ehitusjoont ja hoonete ehitamisel tuleb arvestada
nimetatud teemaplaneeringu tingimusi.

Planeeringuga tiiendavaid arhitektuurilisi tingimusi ei seata. Uldised ehitusnduded on toodud
Tabelis 4. Ehitusprojektid tuleb muuhulgas kooskdlastada Misso Vallavalitsusega ka hoonete (ja
rajatiste) arhitektuurse lahenduse ja materjalikasutuse osas.

4.4. Tanavate ja teedevork, liikluskorralduse pohimotted ja parkimiskorraldus

Juurdepidids kinnistule toimub Hino-Palo kruusakattega avalikult kasutatavalt teelt. Juurdepéddsutee
asukoht on nididatud detailplaneeringu Joonisel 3 ,Pohijoonis koos tehnovorkudega®.
Juurdepdidsutee laius méérata edasise projekteerimise kéigus, kuid see peab olema vdhemalt 3,5m et
tagada operatiivsoidukite (nt tuletdrje) juurdepdds kinnistule. Kinnistusisesed juurdepddsud
hoonetele tuleb lahendada edasise projekteerimise kdigus valides selleks optimaalseimad
lahendused, et timbritseva looduskeskkonna kahjustamine oleks minimaalseim. Kinnistusiseste
juurdepédidsuteede soovituslik lahendus on toodud detailplaneeringu Joonisel 3 ,,Pohijoonis koos
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tehnovorkudega®. Kinnistusiseste juurdepddsuteede kattena kasutada looduslihedast kattematerjali
(nt kruus). Kinnistu piiritlemisel aiaga peab virava laius vahemalt 4m.

Parkimine tuleb lahendada edaspidise projekteerimise kdigus. Parkimine ei ole normeeritud
hajaasustuses, kuid parkimiskohtade arvutamisel voib kasutada parkimisnormatiivi EVS 843:2003.
Parkla asukoht on vOimalik rajada hoonestusalasse vabale maale, soovitavalt kinnistu
juurdepédisutee poolsesse ossa, hoonestusest eemale.

Krundisisestest teedest ja parklast vaba hoonestusala maa on méiiratud haljas- ja
puhkemaaks.

4.5. Ehitiste vahelised kujad ja tuleohutusabinéud

Ehitiste vahelised kujad on planeeritud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 maarusele nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded®.

Hoonestusala kaugus kinnistu piirist on planeeringus arvestatud minimaalselt 4m, et tagada
piirinaabriga kokkuleppeliselt vihemalt 8m kuja hoonete vahel. Tulenevalt kinnistu idapoolsel piiril
asetsevast kraavist ja selle veekaitsevoondist on seal hoonestusala ja kinnistu piiri vaheline kaugus
rohkem kui 4m. Kinnistu siseselt tuleb hoonete vahelised kaugused projekteerida minimaalselt
vihemalt 8m. Tuletdorjeautole peab olema tagatud ligipdéds hoonetele maksimaalselt 10m kaugusele.

Planeeritavad hooned projekteerida tulepiisivusklassiga minimaalselt TP3 (tuldkartev). Hoonete
projekteerimisel tuleb arvestada projekteerimisnormidega vastavalt Eesti standardile EVS 812-
6:2005 ,Ehitise tuleohutus® ja tuleohutusnduetega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004
mairusele nr 315 ,,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded®.

Projekteerimisel peab arvestatama, et juurdepéddsutee hoonestuseni peab olema vdhemalt 3,5 m
ja viravad piiretes vihemalt 4 m laiused. Pddstemasinatel peab olema tagatud iimberkeeramise voi
ringsdidu voimalus, padstemeeskonnale pdds hoonete katustele. Parkimiskohtade kaugus ehitisest
peab olema védhemalt 4 m, priigikonteineri kaugus pdlevmaterjalist vo1 siittiva pinnakihiga
ehitisest vOi mistahes tulepilisivusega hoone vilisseinas olevast ukse ja aknaavast vihemalt 4 m.

4.6. Haljastus ja heakord

Planeeringualal on ette ndhtud haljastust suures mahus - planeeringu hoonestusalas vaba maa on
madratud haljas- ja puhkemaaks. Planeeringuga ei ole kohustuslikku korghaljastust ette nahtud,
kuid seda vOib ja on soovitav rajada planeeringuala haljasalale moddukas mahus. Kinnistu
soovituslik korg- ja madalhaljastus on ette nihtud lahendada edaspidise projekteerimise kéaigus,
planeeringus on ndidatud haljastuse ideeline lahendus. Planeeritava kinnistu piiri ddrde on soovitav
rajada kaitse- ja iluhaljastus.

Kinnistu heakorrastamisel tuleb ldhtuda tdnapdevastest hiigieeninduetest ja hooldusvotetest.
Kinnistut voib kuid ei pea iimbritsema piirdega, mistottu on kaitsehaljastuses oluline osa ka kinnistu
eraldamiseks. Kinnistu piirdega timbritsemisel tuleb arvestada planeeritud hoonestuse asukohta
ning paigutada piire nii, et see ei hdlmaks kinnisesse alasse liiga palju ehitistest vaba maad.

Haljastuse pohimétted kajastuvad detailplaneeringu pohijoonisel (Joonis 3 ,,Pohijoonis koos
tehnovorkudega*)
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4.7. Vertikaalplaneering

Vertikaalplaneeringus jilgida planeeritaval maa-alal olemasoleva maapinna reljeefi. Tagada sajuvee
suunamine hoonetest eemale kust see imbub pinnasesse. Joonistel on korgusmérgid esitatud Balti
sisteemis. Krundi sisse- ja véljapddsud ning krundisisene parkla katta looduslihedase
kattematerjaliga (nt kruus). Kuna planeeritav ala on korge ei vaja see tdiendavat kuivendussiisteemi.
Sadevee dravool toimub loomulikult ja hoonestust timbritseb suures mahus haljasala, kuhu sadevesi
imbuda saab. Lisaks on planeeringuala idapoolses déres ca 0,78 m siigavune kraav, mille 1dheduses
asub kinnistu hoonestus ning kuhu sademevesi loomulikult voolab.

4.8. Tehnovorgud ja —rajatised

4.8.1. Uldosa

Praegune varustus tehnovorkudega on kajastatud peatiikis 3.7 (Olemasolevad tehnovorgud).
Detailplaneeringu joonis (Joonis 3 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®) on aluseks planeeringualal
edaspidi koostatavatele ehituslikele projektidele.

Koikide planeeritavate tehnovorkude puhul on ndidatud pohimottelised asukohad ning
trassikoridorid, millele kehtivad vajalikud kaitsevoondid. Kinnistu tehnovorgud lahendatakse
tdpsemalt projekteerimise kdigus voOttes arvesse maapinna reljeefi ja geoloogiat ning hoonete
asukohta.

4.8.2. Veevarustus ja heitvee kanalisatsioon
Veevarustus ja heitveekanalisatsioon lahendatakse kinnistul lokaalset.

Veevarustus

Planeeritava ala ligikaudne maksimaalne vajatav arvestuslik veetarbimine on kuni 15 m?/d (tdpsem
veetarbimise hulk méératakse projekteerimise kéigus). Planeeritava ala vee saamiseks rajatakse
planeeringuala hoonestusalasse salvkaev, mille asukoht maéératakse projekteerimise kaigus
(soovituslik asukoht ndidatud planeeringu Joonisel 3 ,,Pohijoonis koos tehnovorkudega®). Pohiline
veevajadus on planeeritaval peamajal, seega voiks ka salvkaevu asukoht olla méératud soltuvalt
peamaja asukohast. Kidmpingud eraldi veevarustust ei vaja. Planeeritavatest saunadest vOib
vajadusel tavasauna (planeeringu joonisel ehitis nr 2) varustada veetrassist salvkaevuveega.
Traditsiooniline suitsusaun vett ei vaja, vajadusel saab vee tuua sinna késitsi. Veetrassi asukoht
mdidrata projekteerimise kdigus (soovituslik asukoht ndidatud planeeringu Joonisel 3 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega®).

Salvkaevu ja veetrasside projekteerimisel tuleb arvestada normikohaste kaitsevoonditega, mis on
salvkaevul tulenevalt Keskkonnaameti kodulehel toodud informatsioonist (salvkaevu rajamise ja
hooldamise soovituslikud nduded) soovitavalt 10 m ning veetrassidel tulenevalt Keskkonnaministri
16.12.2005 méérusest nr 76 olenevalt trassi labimdddust 2-3m kummalegi poole trassi keskteljest,
mis kehtib kiill {ihisveevirgi trasside libimodtude kohta, kuid mis v3ib olla aluseks ka kinnistu
veevirgi projekteerimisel.

Kuna planeeringualal on tegemist avalikkusele suunatud funktsiooniga, siis tagamaks salvkaevu

pikem eluea ning kestva kvaliteediga joogivee, on soovitatav jirgida jairgmisi noudeid:
e salvkaevu rakked peavad ulatuma vdhemalt 1 m kdrgusele maapinnast;

14



GEOMEL OU t66 nr 2010-DP4 HAKI KINNISTU (46801:003:1971) OSALINE DETAILPLANEERING

e kaev peab olema véljastpoolt tihendatud tsemendi- voi betoniitlahusega kuni kaevu pealmise
osani;

e kaevu uimber tuleks rajada veelukk, kaevates salvkaevu timber 2 m siigavune ja 0,7-1 m
laiune auk ning téites see saviga ning tampides tugevalt kinni;

e salvkaev peab olema pealt kaetud;

e maapind kaevu timber peab olema kdrgem, et viltida pinnavee kogunemist kaevu timber;

e pump tuleks voimalusel paigaldada hoonesse (elumajja voi pumbamajja), mitte kaevu.

Salvkaevu hooldamisel tuleb kinni pidada jargmistest nduetest:

e hooldusala tuleb jitta vihemalt 10 m, kuid sOltuvalt maapinnast ja selle kaldest vdib
soovitatav kaugus olla isegi suurem,;

e potentsiaalsed  reostusallikad  (kuivkdimla,  reovee  kogumiskaev,  priigikast,
kanalisatsioonitorud jne) peavad paiknema kaevu suhtes allamége;

e omapuhastiks oleva reoveekogumismahuti ja joogiveesalvkaevu vaheline kaugus on
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 16.05.2001. a médruse nr 171 “Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenouded” §-ga 7.

Salvkaevu vesi peab vastama kehtivatele joogivee nduetele. Enne salvkaevu kasutuselevottu tuleb
teha vee joogiveele vastavuse analiiiis seaduses ettendhtud korras.

Teise variandina on vOimalik veevarustus tagada puurkaevust, mille asukoht madratakse
edasise projekteerimise kiigus valides selleks optimaalseima asukoha arvestades maa-ala
geoloogiat. Puurkaevu on voimalik rajada ka naaberkinnistutega koost60s. Puurkaevu peab rajama
kooskolas kehtivatele nduetele ning, olenevalt projektiga méiiratud veetarbimisest, tuleb vajadusel
taotleda vee erikasutusluba Veeseaduses kehtestatud korras.

Veetorustiku asukoht méiiratakse edaspidise projekteerimise kaigus olenevalt salvkaevu voi
puurkaevu asukohast.

Heitvee kanalisatsioon

Planeeritava ala ligikaudne maksimaalne arvestuslik reovee tootlikkus on kuni 15 m*d (tdpsem
reoveehulk méératakse projekteerimise kdigus). Planeeritava ala reovesi lahendada kogumiskaevu
vOi1 2-3 sektsioonilise septiku ja imbvéljaku abil. Kogumiskaevu voi septiku juurde peab olema
tagatud juurdepéésutee selle tithjendamise lihtsustamiseks. Septikus ja imbvéljakus nduetekohaselt
puhastatud heitvesi juhtida torude kaudu planeeringuala idapiiril asetsevasse kraavi voi pinnasesse.
Filterstisteemi ldbinud heitvee ja kraavi voi pinnasesse suubuvate torude vahele rajada kontrollkaev
proovide votmiseks. Septikus ja imbvéljakul nduetekohaselt puhastatud heitvee pinnasesse
juhtimiseks tuleb Veeseaduses sitestatud juhtudel ja korras taotleda vee erikasutusluba.
Detailplaneeringu pdhijoonisel ndidatud septiku ja filtervédljaku asukoht on soovituslik ja on
midratud arvestades reovee kanaliseerimisvajadusega hoonete (peamaja ja saun) asukohta,
normikohaseid kujasid, kaitsevoondeid ning maapinna reljeefi, et kanaliseerimine oleks isevoolne.
Naiidatud asukohta voib vastavalt geoloogilistele ja/voi looduslikele voimalustele ja tingimustele
ning chituslikele isedrasustele muuta. Planeeringu joonisel ei ole dra nédidatud imbviljakust
nouetekohaselt puhastatud heitvee pinnasesse voi kraavi juhtimise torude ja kontrollkaevu asukohta
—nende asukoht méératakse projekteerimise kéigus.

Tulenevalt Keskkonnaministri 16.05.2005 miirusele nr 171 on reoveemahuti kuja 5m, septiku kuja
5m ning imbvéljaku kuja 10 m. Septiku asukohavalikul tuleb arvestada pinnase geoloogiaga ning
jargida Vabariigi Valitsuse 31.07.2001 méidrust nr 269 ,Heitvee veekogusse vO1 pinnasesse
juhtimise kord ja 16.05.2001 méérust nr 171 ,,Kanalisatsiooniehitise veekaitsenduded*.
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Reovee kanaliseerimisvajadusega hoonetest (peamaja ja saun) kuni reovee kogumismahuti voi
septiku ja imbviljakuni rajatakse kanalisatsioonitrassid, millele kehtivad kaitsevoondid kuni 3m
kummalegi poole trassi. Reovesi juhtida mahuti voi omapuhastini voimalusel isevoolselt. Vajadusel
paigaldada reovee pumpamiseks reoveepump. Reoveemahuti voi septiku tithjendamise eest vastutab
krundi omanik, kohustudes sO0lmima vastavat litsentsi omava teenusepakkujaga lepingu
kogumismahutite voi septiku (vajaduse ilmnemisel) tiihjendamiseks.

Lisaks on planeeritavale alale ette ndhtud kuivkdimla, mida tiihjendatakse vastavalt vajadusele.
Soovituslikult voib kuivkdimla olla kompostkdimla tiitipi. Kompostkdimla on Iohnatu, puhas ja
keskkonnasdbralik. Kuna kompostkdimla on haisuvaba, on selle kasutamine kdmpingu kiilastajatele
meeldivam. Samuti vdheneb oluliselt kompostkdimla tiitipi vilikdimla kasutamisel selle
tilhjendamise vajadus. Kuivkdimla asukoht on ndidatud detailplaneeringu Joonisel 3 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega®.

4.8.3. Sajuvee kanalisatsioon

Antud piirkonnas sajuvee kanalisatsioon puudub. Sademevesi juhitakse kallakuga hoonetest ja
parkimisalalt eemale kus see imbub pinnasesse. Viltida liigvee valgumine naaberkrundile
Planeeringuala holmab suures ulatuses haljasala ning kovakattega teed ning platsid puuduvad, seega
on pinnase imamisvoime suur ja tdiendav sadevee drajuhtimise vajadus puudub. Vajadusel juhtida
liigvesi krundilt olemasolevasse kuivenduskraavi.

4.8.4. Elektrivarustus )
Elektrivarustus on lahendatud vastavalt OU Jaotusvorgu Kagu-Eesti regiooni poolt
14.06.2010 véljastatud tehnilistele tingimustele nr 178481, mis kehtivad kuni 14.06.2012.

-----

[1:1',' TREMAENE i1 8 HARATEC

Kaart 4. Véiljavéte OU Jaotusvérgu 14.06.2010 viljastatud teﬁ;lilistg-tingimli;te kaardist (nr TT 178479 TL)

Planeeringuala toitepunkti lahendamiseks ndhakse tehniliste tingimustega ette olemasoleva
madalpinge Ohuliini asemele uus 10kV maakaabelliin ja 10/0,4kV alajaam, olemasolevast Hino
alajaamast (10kV). Planeeringus ndhakse ette elektriliini koridor toitepunktist kuni liitumiskilbini.
Keskpingeliini koridor kulgeb modda Hino-Palo teekoridori Tsiistre-Misso-Rammuka tee suunas ja
sealt mooda viimase teekoridori Misso aleviku suunas kuni olemasoleva Hino alajaamani.
Liitumiskilp planeeritakse tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena. Liitumiskilp
peab olema alati vabalt teenindatav. Véiljastpoolt detailplaneeringuala sisenevatele elektriliinidele
peab olema sdImitud OU Jaotusvdrk kasuks kirjalik kokkulepe.

Detailplaneeringuga on ndidatud elektriliitumise soovituslik tehniline lahendus ja planeeritava

kinnistu elektriliini trassikoridor liitumiskilbist kuni hoonestusalani koos kaitsevoondiga. Kinnistul
hoonestusala sisene elektrivarustus lahendada projekteerimise kdigus. Planeeringus on édra niidatud
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uue alajaama soovituslik asukoht ja kaitsevoond 2 m. Alajaamale ja liitumiskilbile peab olema
juurdepédidsuservituut OU Jaotusvorgu kasuks. (vt Joonis 3 ,,POhijoonis koos tehnovorkudega)

Tehniliste tingimuste kohaselt toimub planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus
kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada OU-le Jaotusvdrk kirjalik taotlus. Peale planeeringu
kehtestamist, liitumislepingu solmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab OU
Jaotusvork elektrivorgu.

Vorguithenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevoime amprites on 3x25A. Madalpingekaablite
asukoht liitumiskilbist hooneteni lahendatakse projekteerimise kédigus sdltuvalt hoonete tépsetest
asukohtadest ja reljeefist.

Maakaablite projekteerimisel peab arvestama nduetega, mis tagavad vahemaad teistest
kommunikatsioonidest. Madalpingekaabli kaitsevoond on 1m kummalegi poole kaablit.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepidisu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni vdi tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara voi keskkonda.

Planeeringuga jaetakse voimalus liitumiseks ka olemasoleva elektrihuliini kaudu. Sellisel juhul
tuleb kasutada samu pdhimottelisi trassikoridore, mis on juba planeeringu joonisel ndidatud.
Liitumine olemasolevast elektridhuliinist tuleb eraldi kokku leppida OU Jaotusvdrguga.

Elektrienergia saamiseks on voimalik kasutada ka alternatiivseid energia tootmise variante, mis
lahendatakse projekteerimise kéigus.

Kinnistu vélisvalgustus lahendada projekteerimise staadiumis.

4.8.5. Side

Planeeritavale alale eraldi sideiihendust planeeringuga ette ei nidhta. Planeeringualal on vdimalik
kasutada antud piirkonnas Eesti suurimate mobiilsideoperaatorite tugijaamade olemasolul
mobiilsidet ning traadita interneti ja digitaalse televisiooni levimise lahendusi.

Juhul kui planeeringualale soovitakse sideliini kaudu {ihendust on vdimalik luua see vastava
teenuspakkuja tehniliste tingimuste alusel planeeringuala juurdepéésutee teekoridorist. Sidekaablite
tdpne asukoht midratakse projekteerimise kidigus. Sidekaablite projekteerimisel tuleb arvestada
lilnirajatise kaitsevoondiga. Sideiihenduse planeerimisel tuleb kaaluda parimat voimalikku
lahendust erinevate teenuspakkujate variantide alusel.

Vastavalt médérusele “Liinirajatise mirgistamise nduded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskiri” on
side liinirajatise kaitsevoond kaks meetrit molemal pool selle keskjoont. Liinirajatise
kaitsevoondis on keelatud tokestada sellele juurdepédédsu ja rikkuda konstruktsiooni. Ehitus- ja
kaevet6dd on lubatud ainult liiniomaniku loal.

4.8.6. Kiite

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalkiitte baasil. Hoonete kiitmine voib toimuda ka elektriga
vO1 kasutades muid alternatiivseid energiaallikaid (néiteks soojuspumbad, pédikeseenergia, 6komaja
tiitipi hooned jne). Hoonete soojavarustus lahendatakse projekteerimise kaigus.
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4.8.7. Tuletorje veevotukoht

Hino kiilas on tuletdrje veetukohad valla poolt lahendamata. Planeeringuga on &ra niidatud
perspektiivne tuletdrje veevotukoht, mis tuleb projekteerida ja vélja ehitada vastavalt kehtivatele
tuletorje veevotukohale esitatud nouetele. Vett tuletdrje veevotukohta on voimalik saada kas Hino
jarvest voi planeeringualal asuvast kraavist — selleks tuleb projekteerimise kdigus dra lahendada
tuletorje veevotu torustiku paiknemine. Tuletorje veevotukoha torustiku projekteerimisel tuleb
arvestada teiste planeeringus ettendhtud trasside kaitsevoonditega. Tuletorje veevotukohale peab
olema viljachitatud ligipdds ja vahetusldheduses 15x15m suurune plats tuletdrjeauto
manooverdamiseks. Planeeringuala tuletdrjevett on voimalik saada lisaks ka alla 1km kaugusel
asuvast mitteametlikust tuletdrje veevotukohast, mis asub Haki kinnistul (asukoht on niidatud
Kaardil 5 ja Fotol 5) ja mida on kasutatud tulekustuseks ka varasemalt.

FIWTE Tl FI LIS LA )
W R L e

Kaart 5. Viljavote Maa-Ameti kaardirakendussiisteemist. Voimalik tuletdrje veevotukoht. (Viljavottele lisatud
planeeringuala piir ja tee veevotukohani ning selle kaugus).

4.9. Servituutide vajadus, muinsuskaitse eritingimused ning muud seadustest ja
teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus

Muinsuskaitse eritingimuste seadmine planeeritavale maa-ala ei ole vajalik.

Koikidele tehnorajatistele on planeeringuga méadratud seadusest tulenevad kaitsevoondid.
Tehnorajatiste kaitsevoondis tuleb kaeve- ja ehitustood kooskolastada vastava tehnovorgu
valdajaga. Tehnovorkude kaitsevoondid on:

o sidekaablil 2 m kummalegi poole;

e clektri maakaabelliinil 1 m kummalegi poole;

e veetrassil 3 m kummalegi poole;

e kanalisatsioonitrassil 3 m kummalegi poole.
Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada trassi- ja liiniservituutidega.

Planeeringulahendusega on médratud:
o chitise rajamise keeld kinnistul asetsevast kraavist kuni 5m selle piirist;
e 10 m kaitsevoond salvkaevule;
e 5m kuja reovee kogumismahutile voi 10 m kuja omapuhastile;
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e juurdepiisuservituut OU Jaotusvdrk kasuks alajaamale ja liitumiskilbile.

Planeeringulahendusega jddvad kehtima digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused:
e Hino jéarve kallasrada 4 m vee piirist;

Hino jérve veekaitsevoond 10 m vee piirist;

Hino jérve ehituskeeluvoond 50 m vee piirist;

Hino jérve piiranguvéond 100 m vee piirist;

Hino maastikukaitseala kitsendused;

Veeseadusest tulenevad kitsendused.

4.10. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on planeeringu koostamisega kohaldatud jargmisi meetmeid:
e juurdepddsud ja litkkumisteed peavad olema konkreetselt midratletud;
e paigaldada kinnistule vélisvalgustus;

Lisaks eeltoodule on hoonete projekteerimisel ning hilisemal ehitamisel vajalik arvestada, et:
e oleks tagatud planeeritavate hoonete hea ndhtavus ning jilgitavus;
e hoonete materjalid oleksid kvaliteetsed ja vastupidavad;
e tdhelepanu poorata hoonete uste, akende ja lukkude kvaliteedile.

4.11. Keskkonnatingimused ja tervisekaitse
Planeeringuga ei ndhta ette objekte ega tegevusi, mis tooks kaasa keskkonnamdju hindamise
vajaduse.

Planeeringualale ei ole lubatud ladustada Jadtmeseaduses nimetatud ohtlikke jddtmeid. Kinnistu
jaatmete kogumise korraldab kinnistu valdaja. Planeeringualal tekkivad jddtmed tuleb koguda
selleks ettendhtud kinnisesse raskesti siittivasse kogumiskonteinerisse. Jadtmekonteiner
paigutatakse kinnistu sissepddsu lihedusse. Jadtmekonteinerile peab olema tagatud jddtmekéitlejate
vaba juurdepdds. Jadtmevaldaja on kohustatud kditlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt
kehtivale Jddtmeseadusele ja Misso valla jddtmehoolduseeskirjale voi andma need iile
jaatmekaitluseks digust omavale isikule.

Planeeringualale on ette ndhtud olulises mahus haljasala, mis loob alale soodsad tingimused
looduskeskkonna hoidmiseks ja arenguks. Planeeringuala hoonestusalas vabale maale on ette
ndhtud haljas- ja puhkeala ning on soovitatav rajada korg- ja kaitsehaljastust.

Planeeringuga ette ndhtud paadisild (ca 25 m? pindalaga), mis asub Hino jidrve ehituskeelu-
veekaitse- ja kallasrajavoondis. Planeeritud paadisild, mille kasutamiseks ei ndhta ette autoga
juurdepdidsu teed. Paadisilda kasutatakse ka suplus atraktsioonina. Paadisilla juurest ei ole ette
ndhtud paadi vettelaskmine. Paadisild tuleb paigutada kaldasse poidel ja see tuleb siduda kaldasse,
mistottu on paadisilla asukoht planeeringu joonisel soovituslik ja illustreeriv ning vdib vastavalt
vajadusele muutuda.

Kaitsevoondid on nimetatud seletuskirja peatiikis 4.9 ja kantud planeerinu joonisele.
Planeeringualale rajatavad hooned ei kujuta endast ohtu keskkonnale. Rajatavate hoonete joogivesi
saadakse salvkaevust vOi puurkaevust, mille asukoht méddratakse projekteerimise kéigus, ning
reoveed suunatakse reoveekogumismahutisse vOi1 septikusse ja imbviljakusse kus need
puhastatakse ja juhitakse kinnistul asuvasse kraavi vOi pinnasesse nduetekohaselt. Veeseaduses
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sdtestatud juhtudel ja korras tuleb vajadusel taotleda vee erikasutusluba vee kasutamiseks ja reovee
kiitlemiseks. Reoveekogumismahuti puhul tiithjendatakse seda vastavalt vajadusele. Kinnistu
kanalisatsioon peab olema projekteeritud ja ehitatud vastavalt kehtivatele nduetele. Kinnistu
veevarustuse ja heitvee kanalisatsiooni lahendus ja tingimused on tdpsemalt kirjeldatud
detailplaneeringu seletuskirja punktis 4.8.2 ning soovituslik lahendus ndidatud Joonisel 3
,POhijoonis koos tehnovorkudega®.

5. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED JA PLANEERINGU
KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Koik detailplaneeringust tulenevad kohustused tdidab kinnistu arendaja. Planeeringu rakendamisega
el tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei
kahjustaks naaberkruntide kasutamise vOimalusi ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul kui
planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama
krundi igakordne omanik.

Kinnistu arendaja kohustub ehitusprojekti alusel taotlema ehitusloa ning on kohustatud kinnistule
kavandatavate hoonete ehitamisel vilja ehitama ka kinnistu heakorra ning tehnolahendused.
Planeeringus ettendhtud ehitised voib vilja ehitada ka etappide kaupa.

Elektriliitumine ehitatakse vélja tehnilisi tingimusi arvestades liittumislepingute alusel.
Tehnovorgud ehitatakse vilja arendaja kuludega, planeeringuga juhitakse tdhelepanu sellele, et
planeeritavatele hoonetele ei anta Misso Vallavalitsuse poolt kasutusluba ennem, kui pole
viljaehitatud vastava hoone vajadusi katvad tehnolahendused.

Kinnistule sissesdidutee ja kinnistu siseste teede véljachitamine on arendaja poolt. Kinnistule
sissesOidu heakorra eest vastutab krundi igakordne omanik.

Arendaja peab tagama vajaduse ilmnemisel kinnistu planeeringujargse nouetekohase sademevee
drajuhtimise, et see ei valguks naaberkinnistutele.

Kiesolev detailplaneering on pédrast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualal teostavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

KAESOLEV DETAILPLANEERING JA JOONISED ON TERVIK JA NEID TULEB
KASITLEDA KOOS.
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6. KOOSKOLASTUSED

Detailplaneering

tuleb

kooskolastada

Keskkonnaametiga,

Misso  Vallavalitsusega,

Péésteteenistusega, AS Eesti Energiaga, Tervisekaitseinspektsiooniga ja piirnevate kinnistute
omanikega. Kooskolastuste nimekiri, kuupdev ja viseeringu asukoht on toodud Tabelis 5
,,Kooskolastuste koondtabel®.

Tabel 5. Kooskolastuste koondtabel:

Kooskolastatava Koosk. Kooskoélastaja nimi ja Kooskoélastuse viseeringu
institutsiooni nimi | kuupiev ametikoht asukoht
Vo N N . Koide II: Haki kinnistu osalise
P'{') r utniaa ist 08.09.2010 Jut;ﬁ?\:fns l:i:g;” detailplaneeringu pohijoonis 25.08.2010,
aasteteenstus P koosk®dlastus nr 7-15/3-28.
g%bg(t) tx:g:k voreuchituse Koide II: Haki kinnistu osalise
OU Jaotusvérk 16.09.2010 gue detailplaneeringu pohijoonis 25.08.2010,
osakonna Kagu sektori ~
C e kooskolastus nr 6852/2010.
projektijuht.
Keskkonnaameti Ena Poltim Kadide II: Keskkonnaameti Polva-Valga-
Polva-Valga-Voru 22.10.2010 a rolfimae Voru regiooni 22.10.2010 kiri nr PVV 6-
. Juhataja
regioon 5/33797-4.
Andrei Smi Kadide II: Terviseameti Louna talituse
Tervisekaitseamet 24.09.2010 narel Smirnov 24.09.2010 tervisekaitseline hindamine
Direktor
nr 9.3-1/404-1.
. . Urmas Peegel Koide II: Misso Vallavalitsuse
Misso Vallavalitsus | 24.11.2010 | v 13 vanem 24.11.2010 korraldus nr 2.1-3/180
Kinnistu piirinaabrid:
s - Koosk. Kooskoélastaja nimi ja Kooskoélastuse viseeringu
Piirnev kinnistu e o
kuupiev seos Kinnistuga asukoht
. Koide II: 02.09.2010 kooskdlastuskiri nr
Misso metskond 1 02.09.2010 3-1.20/721 kinnistu omanikult.
Pulli-Henno 13.10.2010 Kmde II: 13.1.0.2010 kooskolastuskiri
kinnistu omanikult.
Haki 04.10.2010 Koide II: Haki kinnistu osalise

detailplaneeringu pdhijoonis 25.08.2010.
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FOTOD PLANEERINGUALAST
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Foto 4. Vaade Hino-Palo teelt planeeringualale (vasakul

ej

4db planeeringualale juurdepdisu asukoht kase kdrval)
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17 SO0

Foto 6. Planeeringuala naabruses olevad hooned
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