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A. SELETUSKIRI
1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu tellija on Haanja Vallavalitsuar& Grossmanni avalduse alusel.
Detailplaneering on algatatud Haanja Vallavalitsoggirus nr.8. 17.02.2004.
Detailplaneeringu koostajaks on FIE Jaan Vene (M&@, EPO0404FIE-0001, aadress
Haanja 6-3, Haanja kila 65101, V6rumaa).

2. Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus, andndeplaneeringuala kohta

Detailplaneeringu eesmargiks on olemasoleva kinrf@bssmanni Uhe katastrilksuse
(18101:001:3261) baasil kinnistu moodustamine, gila@tstarbe muutmine,
ehitustingimuste maaramine hoonete ehitamisekfdie ja parkimiskorralduse
lahendamine ning tehnovdrkude valjaehituseks vajawsite tehnokoridoride
maaramine.

Planeeringuga on haaratud ca 3,5 ha suurune maa-ala

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud januud dokumendid

Planeeringu lahtedokumendiks on Haanja Vallavadgsmé&arus nr.8. 17.02.2004 ja
selle lisana valjastatud lahtellesanne.

Alusplaanina on kasutatud OU Avek poolt koostateddgetilist alusplaani Haanja
vald, Uue-Saaluse kiila, “Grossmanni kinnistu getlilee mdddistus” t66 nr. AM-
275/05. Plaan on koostatud L-EST 97 slisteemisrnguisg@d Balti kdrgussiusteemis.
Alusplaan mé6tkavas 1:500.

Planeeringu koostamisel kasutatud normdokumendid:

*Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579)

*Planeeringute leppemargid (2002)

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003)

*Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja aktitur (EVS 809-1:2002)
*Katastrillksuse sihtotstarvete liigid ja nende raédise kord (RT | 2008, 46, 260)
*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusedu@RT | 2004, 75, 525)
*Tuleohutuse Uldnduded (RTL 2000, 99, 1559)

*Asjadigusseadus (RT 1 1999, 27, 380)

*Asjadigusseaduse rakendamise seadus (RT | 72023,)1

*Teeseadus (RT I, 1999, 26, 377)

*Tee projekteerimise normid ja nduded (RTL 2000, ZX3)

*Veeseadus (RT I, 1994, 40, 655)

*Looduskaitseseadus (RTI, 2004, 38, 258)

*Haanja looduspargi kaitse-eeskiri

*Haanja looduspargi kaitsekorralduskava 2005-2@iéhati kasutatud 08.01.2009)
*Haanja valla arengukava 2005-2014 (viimati kasutet5.01.2009)
*Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsendis tegutsemise kord (RTL 2007,
27, 482)

*Avalikult kasutatavate veekogude nimekiri (RT 198) 58, 1090)

KOIDE | Seletuskiri ja joongse 3 Koostas: J.Vene
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4. Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus, kehtiv maalsutus

Planeering h8lmab Haanja vallas Uue-Saaluse kiuks/aa Grossmanni kinnistu
katastrillksust 18101:001:3261.
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eeringuala reljeef on valdavalt kirde suunalised&gh. Absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 221.00... 226.00 m. Hoonestus planeerirdpaludub.

Kolvikuliselt on maa-alal peamiselt looduslik rohaan ja vOsastik. Planeeringuala
piirneb kirdest Kavadi jarvega ja kagust Rouge-¥eléha riigimaanteega. Jarve kaldal
kulgeb Haanja looduspargi loodusrada. Detailplangaga haaratud ala jaab terves
ulatuses Haanja loodusparki, kehtivad sellele Ispdugi kaitse-eeskiri.

Juurdepaés katastriiiksustele on T-25132 Rouge-dlasésriigi maanteelt.

Planeeritaval alal fikseeritud kinnis- ja vallasemdan jargmine:

Aadress, Krundi | Maakasutuse Pind Maa- Praegune
kinnistu nimi nr. alus ha kasutuse Omanik
Hoone kasutusala sihtotstarve
Uue-Saaluse kiila | - Kinnistu 2,2 maatulundus- | Aare Grossmann
Grossmanni kinn.reg. osa maa

nr.838741/8387 100%

Kat.tunnus

18101:001:3261
T-25132 Rougeq{ Mnt. Kat.tunnus 5,66 Liiklusmaa Eesti Vabariik
Vastseliina Nr. 18101:001:3753| PI. 100%
maantee. T25132 haaratud

ca 0,25

KOIDE | Seletuskiri ja joonise 4 Koostas: J.Vene
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4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsedeosed

Planeeritav katastritiksus jaab Uue-Saaluse kidiagsse. Planeeringuala labib T-
25132 RBuge-Vastseliina maantee. M6dda maanteadd&éa 3,0 km kaugusele jaab
Haanja Risttee kila, I6una poole minnes 3,6 km Waelg jaab Trolla kila ja ca 5,3 km
kaugusel asub valla keskus Haanja kila. Haanja ki#lb ka lahim kool ja kauplus.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntimine, krundi ehitu®igus

Kéesolev detailplaneerinuga muudetakse maa otsfarseatakse ehitusdigused

KRUNT POS 1 2.2 ha-krundi pind (katastritiksuse pindala ei natay
ehitusdigus ja arhitektuurinbuded on seatud jarglnis

E 001 100% - maakasutuse sihtotstarve

1000 m2 - hoonete suurim lubatud ehitusalunegnd

10 - hoonete suurim lubatud arv krundil

2 - hoonete suurim lubatud korruste arv

30°-45° - soovitatav katusekalle

9,0m - ehitise lubatud max kdrgus (m)

TP-3 - tulepusivusklass

E-001 — vaikeelamumaa

Kruntide sihtotstarbed vastavalt Vabariigi Valiteusidarusele nr. 155 “Katastriiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende maaramise alused”

Krunt POS 1 hdlmab Grossmanni kinnistu katastrigksul8101:001:3261.
Planeeringuga on ette néhtud krundi keskele p@hjad suunaline hoonestusala.
Pohjast piirab hoonestusala Kavadi jarve ehituskeébndi piir (50m). Hoonestusala
jddb kogu ulatuses Kavadi jarve kalda kaitsevo@edisioonestusala jadb osalt ka
maantee kaitsevooni piiridesse (50m).

Juurdepaés krundile on mahasfiduga kruusakatte@bl132 ROuge-Vastseliina
maanteelt.

Krundi planeeringuga maaratud ehitusdigus ja dhitesed nduded ning maakasutuse
ja ehitamise erinduded on antud pdhikaardil 3.

Planeeringuga on maaratud pdohilised arhitektuudediehitistele. Projekteerimisel
arvestada, et arhitektuur peab olema kdrgetaseenalipiirkonna elukvaliteeti
parandav. Projekteeritavad uued hooned ja nendeneisel kasutatavad materjalid
peavad sobima antud piirkonda.

Keelatud on algseid matkivate materjalide ja plastshkasutamine hoonete
fassaadilahendustes.

KOIDE | Seletuskiri ja joongse 5 Koostas: J.Vene
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4.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Liikluse- ja parkimiskorralduse planeerimisel onsdks voetud Teeseadus 85, 89 Ig 2,
836, 8§ 37, Maantee projekteerimise normid ja Eestandard EVS
843:2003"Linnatanavad”.

Planeeringuga on ette nahtud uut mahaséit plandetibonestusalade  T-25132
ROuge-Vastseliina maanteelt. Krundile on planedrit?1 kohaline parkla.
Liikluskorraldus liiklemisalal reguleeritakse lilkkmarkidega.

4.5 Haljastus- ja heakorra p6himdtted

Vaartuslik kdrghaljastus planeeringualal puudubaMeuste haljastuse ja heakorra osa
tuleb lahendada vastavalt kehtivatele seadustetenmormidele, valla heakorra
eeskirjadele, arvestada ehitatavate hoonete vaddajidega kahjustamata
naaberkinnistut.

Planeeringuga ndhakse ette Kavadi jarve kaldadsaspamine vdsast, et oleks vaade
jarvele avatud.

Kinnistu jaab Haanja looduspargi piiranguvoondigses, tuleb jargida ja juhinduda
kaitseala eeskirjadest ja kitsendustest.

4.6 Tehnovorkude ja -rajatiste asukohad

Olemasolevad tehnovérgud
Planeeringuala labib OU jaotusvdrgule kuuluv 10k® ©,4 kV 8huliin ning
trafoalajaam.

Sademevesi ja kanalisatsioon

Planeeritud hoonestuse juurde ehitatakse véljadiddaenindav kinnistukanalisatsioon
ja kogumismahutid v6i kohtpuhastid (vaikepuhastii \&eptik ja imbslsteem).
Konkreetne  heitveekéitluse  tehnoloogia  lahendatakskoos  hoonestuse
projektlahendustega.

Parkla sademevesi on suunatakse vertikaalplaneg@nbaljasalale, samas imbub see
ka labi katendi pinnasesse. Kohtpuhasteid parkimisademevee puhastamiseks |
etapis ette pole nahtud, Il etapis peale parklanisitasfaltkattega ehitatakse vélja
sademeveekanalisatsioon ja kohtpuhastid.

Veevarustus

Planeeringualal veevarustus puudub. Planeeringagdte nahtud puurkaevu rajamine
ja kinnistusisese veetorustiku ehitamine.

Tuletdrjevesi valiseks kustutuseks saadakse hasseegiurde rajatavast tiigist. Selleks
ehitatakse valja nduetekohane tuletdrje veevowkaeustik kaevu ja veekogu vahel ja
teenindusplats min mdotmetega 15x15 m.

KOIDE | Seletuskiri ja joongse 6 Koostas: J.Vene
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Elektrivarustus

Planeeringuala labib OU jaotusvérgule kuuluv 1004 kV &huliin ning paikneb
trafoalajaam. Planeeringuga on ette nahtud uueaaat® ehitus hoonestuse
elektrienergiaga varustamiseks.

Tanaseks on krundiomanik sdlminud liitumislepinga krundile vélja ehitatud
litumisekilp.

Soojavarustus
Soojavarustus on planeeritud rajada krundisise&aekutades kiutmiseks kohalikku

toormet - puitu. Kittekolletena kasutatakse kangipahjusid vdi ehitatakse vélja oma
katla baasil keskkittestisteem.

Telekommunikatsioonivarustus
Side-, telekommunikatsiooniliinid planeeritavallafguuduvad ning planeeringuga ei
tehta ettepanekut nende rajamiseks.

Tehnovorkude rajamise koondtabel

Tehnovorgu liin Kogupikkus
Madalpinge elektrikaabel 50jm
kanalisatsioon 72 jm
Veetorustik 30jm

Kdikide tehnovdrkude planeerimisel on silmas peekainmunikatsioonidele ette
nahtud kujasid ja norme. Tehnovorkude asukohad genalikud servituutalad on
toodud kaardil 3.

4.7 Muinsuskaitse tingimused.

Muinsuskaitse seisukohalt huvipakkuvaid ehitisingl@ringualal ei esine, tingimusi ei
seata.

4.8 Keskkonna- ja tervisekaitsetingimuste seadmine

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekfeskkonnam@jude hindamise ja
riskianallilsi labiviimise vajadus puudub.

Planeeritud veevarustuse puurkaevu kaitsevoondiuseks on 10 m.

Perspektiivsed hooned varustatakse kinnistu vestasega. Olmereoveed juhitakse
planeeritud kogumismahutitesse vbi puhastatakskepé@hastites. Kaevu ja imb- v0i
filtervéljaku tapsed asukohad selgitatakse valjadeetooprojektidega — arvestada tuleb
kujasid.

Parkla juurdepéasu lahedal ja perspektiivse hgaures on ette nahtud kohad kaanega
suletavatele prugikonteineritele. Jaatmete araveakstab vastavat luba omav ettevote.

KOIDE | Seletuskiri ja joongse 7 Koostas: J.Vene
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4.9 Tuleohutusabindud.

Planeeritaval alal paiknevate hoonete minimaalnéeohuklass on maéaratud
hoonestustingimustega. Uue hoone paigutusel hassedat peab arvestama
normatiivsete kujadega hoonete vahel ja kruntidepst.

Tulekustutusvesi saadakse planeeritud tuletfrjevGtekohtadest rajatavate tiikide
juures. Selleks ehitatakse valja nduetekohanedbijdetveevdtukaev, torustik kaevu ja
veekogu vahel ja teenindusplats min mé6tmetega3 5x1

Juurdepéaasuteed hoonestuse juurde on planeeritednadt 4,0 m laiustena.
Parkimiskohad on planeeritud vahemalt 4 m kaugubkelenetest, priigikonteinerite
kaugus pdlevast materjalist valisseintest ja ukg®y aknaavadest peab olema vahemalt
2m.

4.10 Kitsendused ja servituudid.

Lahtuvalt asjadigusseadusest seatakse planeerifinggaised reaalservituudid:

Aadress Servituut Kelle kasuks Markused
KRUNT liiniservituut AS Eesti Energia| labiva elektri 6huliin ja
POS 1 maakaabel

Kinnisasjade kitsendusteks (seadusjargseteks setideéks) on kinnistu omanikele
kuuluvate tehnovérkude ja liinide kaitsevoonditatused, mille piirides pole lubatud
hoonete ehitamine, pusihaljastuse rajamine ega ntoiudingud, mis takistavad
trasside, tehnorajatiste ekspluatatsiooni ja remont

Tehnovorkude omanikel on digus nduda reaalservitwmdd isikliku kasutusdiguse
seadmist tehnorajatiste teenindamiseks ja remor&S RS § 15 satestatud korras.
Omanikul on &igus sellest keelduda sama seadusé®Stobdud juhtudel. Tasu
reaalservituudi v6i kasutusdiguse eest regulee@sSAg 18. Avalikul teel (tanaval)
kehtivad seaduslikud servituudid.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

o elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulghgada tanklat, ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mésadimis-, slvendus-,
I6hkamis- ja maaparandustdid, teha tuld, istutadg langetada puid;

e Ohuliinide kaitsevoondis s@ita masinate ja mehhaitiega, mille tldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on Uleng&iri;

e korgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondis efdtdraattarasid ning rajada
loomade joogikohti;

¢ maakaabelliinide kaitsevoondis todtada |60kmehimaiisga, tasandada
pinnast, teha mullatid sigavamal kui 0,3 meekiihtaval maal siigavamal Kkui
0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskidektriohutusseadus §12)

KOIDE | Seletuskiri ja joongse 8 Koostas: J.Vene
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Kavadi jarve kaldaala kitsendused:

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalkildasutamiseks maaratud
veekogu aares ning asub kaldavoondis. Kallasrajatlarvestatakse lamekaldal
keskmise veeseisu piirjoonest ja kd&rgkaldal kaltlandilemisest servast,
lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piir@¢a kaldandlva tlemise serva
vahelist maariba. Kavadi jarve kallasraja laiusdomeetrit. Kallasraja kasutaja
ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada kaldadmaara (Veeseadus §10).
Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu fallalstumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoondadgérve veekaitsevoondi
ulatus tavalisest veepiirist on 10 m.
Veekaitsevoondis on keelatud:

0 maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning gea$sogiluringu

teostamine;
0 puu- ja pddsarinde raie ilma maakonna keskkonnesterse ndusolekuta,

valja arvatud raie maaparandussisteemi eesvoolul

maaparandushoiutédde tegemisel;

0 majandustegevus, valja arvatud heina niitmine galddkamine;

0 vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reovesdesutamine ning
sOnnikuhoidla voi -auna paigaldamine. Lubatud amékaitsevahendi
kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite pubéisg kollete
likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel (¥a&eseadus §29).

Kavadi jarve ehituskeeluvoondi piir on 50 meetriRanna voi kalda
ehituskeeluvéondis on uute hoonete ja rajatisteaptine keelatud. Ehituskeeld
ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga voi lsthted Uldplaneeringuga
kavandatud:

0 pinnavee veehaarde ehitisele

sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

ranna kindlustusrajatisele;
hiddrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;
kalakasvatusehitisele;

riigikaitse, piirivalve ja paéasteteenistuse ehlése
tehnovdrgule ja -rajatisele;

sillale;

avalikult kasutatavale teele ja tdnavale;

0 raudteele.

Rannal ja jarve vdi joe kaldal metsamaal ulatubtuskieeluvoond ranna voi
kalda piiranguvodndi piirini (Looduskaitseseadu8)83
Kavadi jarve ranna voi kalda piiranguvoondi laius1®0 meetrit.

O O0OO0OO0OO0OO0OO0Oo

Haanja Looduspargi kaitseeeskirjast tulenevad hitgeed:

Haanja looduspargi pohieesméark on Eesti kdrgeirnjelisel saarkdrgustikul
asuva ala kaitse, piiranguvdond on looduspargi naijglikult kasutatav ning
parandkultuurmaastikuna séilitatav osa, kus maastikajaloo- ja
kultuurivaartuste kaitse, puhkevdimaluste, turisma kohaliku eluolu
edendamine ning loodusvarade saastlik kasutamimeuborahvuslikes huvides.
Maastikukaitseala (looduspark) on kaitseala maasiklitamiseks, kaitsmiseks,
uurimiseks, tutvustamiseks ja kasutamise reguléseks. Maastikukaitseala

KOIDE | Seletuskiri ja joongse 9 Koostas: J.Vene
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eritiiibid on park, arboreetum ja puistu. Maastikisieala voimalikud véondid
on sihtkaitsevoond ja piiranguvdodnd. (Looduskaiselsis §28).

Looduspargi valitseja ndusolekuta on looduspargedadtud:

(0]

O O0OO0OO0OO0OO0OO0Oo

Detail- ja tldplaneeringu kehtestamine;

Maakorralduskava koostamine ja maakorraldustointa¢gostamine;
Katastriliksuse kélvikute piiride ja pindala muutetin
Projekteerimistingimuste andmine;

Ehitusloa andmine;

Metsamajandamiskava valjastamine;

Muuta katastritiksuse kdélvikute piire ja kélviku witstarvet:

Anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautripa@disilla ehitamiseks;

Uue veekogu rajamine, mille pindala on suurem kisi mutmeetrit, kui selleks
ei ole vaja vee erikasutusluba, ehitusluba vOi ofEkut vaikeehitise
ehitamiseks.

Looduspargis keelatud:

(0]
(0]

(0]

Uute maaparandussusteemide rajamine;

Vaetiste ja mirkkemikaalide kasutamine metsamaabgaluslikul rohumaal
ning veekogude veepiirile [ahemal kui 25 m;

Maavarade ja maa-ainese kaevandamine, valja arvadapdueseaduse (RT |
1994, 86/87, 1488; 1995, 75, 1321; 1996, 49, 9997152, 833; 86, 1461, 93,
1562; 1998, 64/65, 1005; 1999, 10, 155; 54, 583pgrahvides 26 ja 62
satestatud juhtudel looduspargi valitsejaga koaskétud kohtades ja tema
igakordsel ndusolekul;

Jaatmete ladustamine, vélja arvatud kodumajapidesrskkinud tavajaatmete
ladustamine kohaliku omavalitsuse ja looduspartjtsega juures registreeritud
kohtades.

Looduspargi valitseja ndusolekuta veekogude vestasmuutmine ja nende
kallaste kahjustamine;

Uuendusraie, vélja arvatud turberaie perioodigeew#dt 40 aastat, kusjuures
kaitseala valitsejal on 0&igus esitada koosluse ilifig ja vanuselise
mitmekesisuse sadilitamiseks ndudeid turberaie, liigieaja, puidu kokku- ja
valjaveo ning puistu koosseisu ja téiuse osas;

Looduspargi valitseja ndusolekuta uute ehitisteifgimine ja teede, 6huliinide
ning muude kommunikatsioonide rajamine.

4.11 Kuritegevuse riske vahendatavad nduded jartgimused

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tuleb krundjatta korralik valgustus. Lisaks
tuleb projekteerimisel tagada selgelt eristatavadirdepaasud ja liikumisteed.
Turvalisust tagamiseks tuleb rajada planeeringudtaber korralik piirdeaed ja
lukustatavad varavad.
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4.12 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voifik@e kahjude hivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapoolteleystagla kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naalmidelkasutamise voimalusi (kaasa

arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamigpikai
Ehitamise v8i kasutamise kaigus tekitatud kahjudtab krundi igakordne omanik.

4.13 Planeeringu rakendamise vdimalused

Kéesolev detailplaneering on aluseks maa-ala htexrméseks ja rajatiste ehituseks.
Ehitusdigusega seotud infrastruktuur realiseerdga&sndi omaniku poolt.

Koostas: J.Vene
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