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1. SELETUSKIRI

1.1. Uldosa

Haanja Vallavalitsuse 18.10.2011 korraldusega nr 159 Ruusmée kilas Haanja
vallas Lepa katastriksusel (katastrinumber 18102:002:0121) algatatud
detailplaneeringu eesmaérgiks on maa kasutamise sihtotstarbe muutmine
elamumaaks, ehitustingimuste, juurdepaasude, servituutide ning tehnovorkude
valjaehitamiseks vajaminevate koridoride maaramine. Kinnistu omanik on Ime
Tubli, katastriksuse (katastritiksuse pindala 12 359m?) olemasolev maakasutuse
sihtotstarve on 60% maatulundusmaa(011; M) ja 40% tootmismaa (003; T).

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Lepa katastriiksuse omaniku llme Tubli
avaldus 06.09.2011 ning Keskkonnaameti seisukoha 23.09.2011 kiri nr PVV 6-
8/11/29263-2, et planeeritav teegvus ei l&dhe vastuollu Haanja looduspargi kaitse-
eesmarkidega. Aluseks vottes keskkonnamadju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse 835, 15.09.2011 koostatud eelhinnangu ja
Keskkonnaameti seisukoha, on Haanja Vallavalitsus andnud korralduse mitte
algatada Lepa katastritiksuse (katastritunnus 18102:002:0121) detailplaneeringule
keskkonnamdju strateegilist hindamist pohjustel, et planeeringuga kavandatavad
tegevused ei ole olulise keskkonnambjuga; ei kaasne keskkonnaseisundi
kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist; toimuvad vaikesel maa-alal; ei
ohusta inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara; ei avalda olulist moju
Natura 2000 vorgustiku alale ja selle toimimisele; ei ole vastuolus Haanja valla
uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostajaks on Kurmik Projekt OU (&riregistri kood. 1005153,
aadress Rapina mnt. 7, Voru; MTR reg nr. EP 1005153-0001).
Planeeringujoonised on vormistatud joonestusprogrammiga ArchiCAD STAR(T)
Edition.

Kasutatud Eesti Vabariigi normdokumendid:

*Planeerimisseadus (RT | 2002, 99, 579);

*Planeeringute leppemargid (2002);

*Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

*Kuritegevuse ennetamine linnaplaneerimine ja arhitektuur (EVS 809-1:2002);
*Katastritksuse sihtotstarvete liigid ja nende maaramise kord (RT | 2008, 46, 260);
*Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded (RT | 2004, 75, 525);
*Tuleohutuse uldnduded (RTL 2000, 99, 1559);

*Asjadigusseadus (RT | 1999, 27, 380);

*Asjadigusseaduse rakendamise seadus (RT | 72/73, 1021);
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*Teeseadus (RT I, 1999, 26, 377);

*Tee projekteerimise normid ja nduded (RTL 2000, 23, 303);

*Veeseadus (RT I, 1994, 40, 655);

*Looduskaitseseadus (RTI, 2004, 38, 258);

*Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded (RT |1 2001, 47, 261);

*Elektripaigaldise kaitsevdoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord (RTL
2007, 27, 482);

Kasutatud planeeringud, Gigusaktid:

*Voru maakond, Haanja vald, Ruusmaée kula, Lepa ki (18102:002:0121)
geodeetiline alusplaan (OU Maam&ddu ja arhitektuuribiiroo (MTR EG
10251358-0001 633MA) t66 nr 007/12, méarts 2012);

*Haanja looduspargi kaitse-eeskiri ja valispiiri kirjelduse kinnitamine
(https:/lwww.riigiteataja.ee/akt/23605);

*Haanja valla arengukava 2011-2019 (http://www.haanja.ee/arengukava);

*Haanja valla tldplaneering (http://www.haanja.ee/uldplaneering)
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1.2. Olemasolev olukord
1.2.1. Planeeritava ala iseloomustus

Planeeritava maaala suuruseks on 12 359 m? ning ala hdlmab Lepa katastriiksust
(katastritunnus 18102:002:0121, registriosa number 2897741/).

Lepa kinnistu asub Louna-Eestis Vorumaal Haanja vallas Ruusmae kilas Haanja
Looduspargis, kilgnedes pohjast Piirikivi  (katastritunnus  18102:002:0084,
maatulundusmaa), idast 25161 Kose — Kablil teega (katastritunnus 18102:002:1300,
transpordimaa) mujalt piirab kinnistut riigi vaba maa. Planeeritav ala asub Haanja
looduspargis ja seda katab Natura 2000 vorgustiku Haanja linnu- ja loodusala. Alal ei
asu eraldi kaitset vajavaid liike ega kooslusi.

Planeeringuala on tarastamata kuid visuaalselt piiritletud pdhjast naaberkinnistu
niiduga, idast Kose — Kabli kdrvalmaanteega, I6unast kortermajade ja nende kuuride
ning garaapidega ja laanest vanade puude taga asuvate koogiviljamaadega.

Reljeef planeeringuala on maantee suunas tdusev. Planeeritava ala korgeim
moddistatud punkt asub Lepa kinnistu kirdeservas (kdrgeim punkt 243,34 meetrit Ule
merepinna), madalaimaks kohaks moddistatud alal jaab kinnistu edelaserv kus kdrgus
on 236,63 meetrit Ule merepinna.

Planeeritavale alale péaé&seb kdrvalmaanteelt nr 25161 Kose — Kabli kahelt
mahasdidult (km 21,57- kinnistu keskosas ja km 21,61- kinnistu I[dunapoolses nurgas).

Planeeringuala asukohta Ruusmae kilas kirjeldab situatsiooni skeem AS-1.

1.2.2. Kehtiv maakasutus

Planeeritaval alal fikseeritud maakasutus on jargmine:

Nimetus Kinnistus reg. Katastri- Pind Mgakasutuse
osanr. tunnus (m2) sihtotstarve
60%
Lepa 2897741/ 18102:002:0121 | 12 359 | Maatulundusmaa,
40% Tootmismaa

Katastrisse kantud piirinaabrite andmed:

Nimetus Kinnistus reg. Katastritunnus Pind Mgakasutuse
osa nr. sihtotstarve
25161 Kose—Kabli - 18102:002:1300 [11,68 ha| Transpordimaa
Piirikivi 257141/ 18102:002:0084 | 5,58 ha | Maatulundusmaa

11
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1.2.3. Tehnovorgud

Tehnovorkudest asub planeeritaval alal Eesti Energia Jaotusvorgule kuuluv elektri
ohuliin  koos liitumiskilbiga ning paralleelselt maanteega kulgeb fiiberoptiline
sidekaabel EstWin.

1.2.4. Kitsendused
1. Eesti Energia Jaotusvorgu 6hulliin.

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis,
Umbritsev maa-ala, 6huruum vdi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest l&ahtudes
kehtivad kasutuspiirangud. Ohuliini kaitsevéénd on maa-ala ja 6huruum, mida
piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, ning mille
ulatus mdlemal pool liini telge kuni 1 kV pingega liini korral on 2 meetrit.
(Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord 82 Ig3)

Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tbkestada juurdepaasu elektripaigaldisele,
pdhjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada
muul viisil olukorda, mis vGib ohustada inimest, vara voi keskkonda, samuti korraldada
kdrgepingepaigaldise  Ohuliini  kaitsevoondis  massiuritusi.  Elektripaigaldise
kaitsevoondis oleva maa-ala, ©ohuruumi vOi veekogu valdaja peab Iubama
elektripaigaldise omanikul elektripaigaldise kaitu korraldada, teha vajalikke
elektripaigaldise ja selle kaitsevoondi hooldustdid ning paigaldada elektripaigaldise
tahiseid.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mae-, laadimis-, siivendus-, |I6hkamis-
ja maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

2) veekaabelliinide kaitsevoondis veesotidukiga ankrusse heita, liikuda heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vOrkudega, paigaldada veesdidukite liiklustéhiseid
ja poisid ning varuda jaad;

3) Ohuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille Gldkdrgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on ule 4,5 meetri;

4) korgepingepaigaldise ©Ohuliinide kaitsevoondis ehitada traattarasid ning rajada
loomade joogikohti;

5) maakaabelliinide kaitsevoondis t66tada I66kmehhanismidega, tasandada pinnast,
teha mullatéid sugavamal kui 0,3 meetrit, kintaval maal sugavamal kui
0,45 meetrit ning ladustada ja teisaldada raskusi. (Elektriohutusseadus 812)

Elektripaigaldise omanikul on 0Oigus Elektriohutusseaduse paragrahvi 12 I6ikes 3

satestatud tegevusteks loa andmisel nduda loa taotlejalt asjakohaste ohutusabinbude
rakendamist ja elektripaigaldise omanikule tekkivate pdhjendatud kulude hivitamist.
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Elektripaigaldise kaitsevoondis tegutsev isik peab valtima elektripaigaldise
kahjustamist v0i kahjustumise ohu tekkimist. Elektripaigaldise kahjustamise voi
kahjustumise ohu korral tuleb rakendada abinfusid edasise kahju tekkimise vastu ja
vilvitamata teavitada tekkinud olukorrast elektripaigaldise omanikku.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse ja kaitsevoondis tegutsemise korra kehtestab
majandus- ja kommunikatsiooniminister.

2. T-25161 Kose — Kabli kdrvalmaantee.

Lepa kinnistu asub kdrvalmaantee nr 25161 Kose — Kabli kilomeetritel 21,49-21,65
ning sellele ulatuvad 50 meetrine teekaitsevoond ja 60 meetrine sanitaarkaitsevoond.

Teel ja tee kaitsevoondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

1. maha votta, Umber tOsta, juurde panna vOi kinni katta liiklusméarke ja muid
likluskorraldusvahendeid vdi eemaldada nendelt katteid;

2. teha teel ilma ehitusloata teehoiutdid, samuti mistahes teehoiuvaliseid to6id,

paigutada sinna to0vahendeid, materjale jms; tegevusega kaitsevoondis ei tohi

halvendada liiklustingimusi teel,

ehitada nahtavust piiravaid hooneid vai rajatisi ning rajada istandikku;

ehitada kiirendus- vdi aeglustusrada, peale- v6i mahasdiduteed, alalist vOi ajutist

madgipunkti vdoi muud teeninduskohta;

5. takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;

6. paigaldada valgusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

7. korraldada spordivdistlust voi muud rahvadritust;

8

9.

1

B w

. kaevandada maavara ja maa-ainest;
teha metsa uuendamiseks lageraiet;
0. teha veerepiimi muutust pdhjustavat maaparandus- v6i muud teehoiuvalist t66d.

Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras teemaaga
kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kdrvaldama voi lubama
korvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, p66sa voi muu liiklusele ohtliku rajatise.
Ta peab vOimaldama paigaldada teega kilgnevale kaitsevoondi kinnistule
talihooldetoodeks ajutisi lumetbkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tOkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepdasu tema elukohale ja varale.

Tee kaitsevoondis oleva maa omanik vdi kasutaja vOib kooskdlastamata teha oma
majapidamise ja maakasutamisega seotud toid (maa harimine, saagi koristamine
jms), kui need t66d ei ole vastuolus teeseaduse ja kaesolevate nduete teiste
satetega. Teega vahetult kilgnevat maad v6ib maa omanik vOi -kasutaja harida kuni
teemaa piirini, seejuures kahjustamata kulgkraave, mullet, siivendit ja nende ndlvu.
Maaharimismasinatega ei ole lubatud vélja soita teele, mandoverdada sellel vdi selle
ndlvadel. Moddapaasmatu vajaduse korral tuleb sellised t66d kooskdlastada tee
omanikuga.

Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks
liklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses. Uue tee
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ristumiskoha ehitamise kulud kannab tee omanik, kes nduab teede Uhendamist.
Teede omanike kokkuleppel voib kulud jaotada.

Koik teel ja tee kaitsevoondis kavandatavad teehoiuvalised ja teehoiutdod tuleb tee
omanikuga kooskdlastada nende projekteerimise ajal. Rahvusvahelisel pohimaanteel
kavandatavad t00d peab kooskdlastama Maanteeametiga, llejaanud pohi-, tugi- ja
kobrvalmaanteel Maanteeameti vastava regiooniga. Tulenevalt Maanteeameti
pdhiméaarusest on igal regioonil oma tegevuspiirkond ning sdltuvalt tegevuspiirkonnast
tuleb tegevused kooskdlastada vastava regiooniga. Antud juhul Maanteeameti I6una
regiooniga.

Tee kaitsevoondis tehtavateks t66deks tuleb saada maa omaniku luba ja tee omaniku
kooskdlastus.

Tee  sanitaarkaitse  vOoondis  Uletab  Ohusaaste  perioodiliselt  lubatud
piirkontsentratsiooni, pinnase saastamine voib arvestusliku perioodi I16puks saavutada
lubatud piirkontsentratsiooni. Maastik on tunduvalt muutunud. Inimese elamine ja
puhkamine on tervisele ohtlik. Tootmisobjektid tuleb koostada kooskdlas
sanitaarnormidega. Teede projekteerimise normide ja nduete kohaselt ulatub
kbrvalmaantee sanitaarkaitse voond planeeringualal 60 meetri kaugusele teekatte
servast, kus on tdenaoline normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite (mura, tolm,
vibratsioon) esinemine. Olukorra hindamise ning vajadusel leevendavate meetmete
rakendamise kohustus ja vastutus seisab arendajal ning planeeringu kehtestajal.
Maanteeamet ei vota kohustusi normatiive Uletavate keskkonnaparameetrite osas.

3. Haanja Looduspark.

Haanja looduspargi pohieesmark on Eesti kdrgeimal kuhjelisel saarkdrgustikul asuva
ala kaitse, piiranguvoond on looduspargi majanduslikult kasutatav ning
parandkultuurmaastikuna sailitatav osa, kus maastiku, ajaloo- ja kultuurivaartuste
kaitse, puhkevdimaluste, turismi ja kohaliku eluolu edendamine ning loodusvarade
saastlik kasutamine toimub rahvuslikes huvides. Maastikukaitseala (looduspark) on
kaitseala maastiku sailitamiseks, kaitsmiseks, uurimiseks, tutvustamiseks ja
kasutamise reguleerimiseks. Maastikukaitseala erititibid on park, arboreetum ja
puistu. Maastikukaitseala voimalikud voondid on sihtkaitsevoond ja piiranguvoond.
(Looduskaitseseadus §28)

Looduspargi valitseja ndusolekuta on looduspargis keelatud:

1) Detall- ja Gldplaneeringu kehtestamine;

2) Maakorralduskava koostamine ja maakorraldustoimingute teostamine;

3) Katastriiksuse kolvikute piiride ja pindala muutmine;

4) Projekteerimistingimuste andmine;

5) Ehitusloa andmine;

6) Metsamajandamiskava valjastamine;

7) Muuta katastritiksuse kdlvikute piire ja kblviku sihtotstarvet:;

8) Anda ndusolekut vaikeehitise, sealhulgas lautri vdi paadisilla ehitamiseks;

9) Uue veekogu rajamine, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei
ole vaja vee erikasutusluba, ehitusluba vdi ndusolekut vaikeehitise ehitamiseks.
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Looduspargis on keelatud:

1)
2)

3)

4)

Uute maaparandussisteemide rajamine;

Véaetiste ja murkkemikaalide kasutamine metsamaal ja looduslikul rohumaal ning
veekogude veepiirile lahemal kui 25 m;

Maavarade ja maa-ainese kaevandamine, vélja arvatud maapdueseaduse (RT |
1994, 86/87, 1488; 1995, 75, 1321; 1996, 49, 953; 1997, 52, 833; 86, 1461; 93,
1562; 1998, 64/65, 1005; 1999, 10, 155; 54, 583) paragrahvides 26 ja 62
satestatud juhtudel looduspargi valitsejaga kooskdlastatud kohtades ja tema
igakordsel ndusolekul;

Jaatmete ladustamine, vélja arvatud kodumajapidamises tekkinud tavajaatmete
ladustamine kohaliku omavalitsuse ja looduspargi valitseja juures registreeritud
kohtades.

Samuti on keelatud:

1)

2)

3)

Looduspargi valitseja ndusolekuta veekogude veetaseme muutmine ja nende
kallaste kahjustamine;

Uuendusraie, valja arvatud turberaie perioodiga vdhemalt 40 aastat, kusjuures
kaitseala valitsejal on digus esitada koosluse liigilise ja vanuselise mitmekesisuse
sailitamiseks ndudeid turberaie liigi, raieaja, puidu kokku- ja valjaveo ning puistu
koosseisu ja taiuse osas;

Looduspargi valitseja ndusolekuta uute ehitiste pustitamine ja teede, dhuliinide
ning muude kommunikatsioonide rajamine

Looduspargis on lubatud alla 250 osalejaga rahvadrituste korraldamine selleks
ettevalmistamata kohtades. Ule 250 osalejaga rahvadrituste korraldamine selleks
ettevalmistamata kohtades on lubatud tiksnes kaitseala valitseja ndusolekul.
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1.3. Planeeringu lahendus
1.3.1.  Detailplaneeringu eesmaérk

Lepa katastriiksuse omaniku llme Tubli 06.09.2011 esitatud avalduse alusel Haanja
Vallavalitsuse 18. oktoober 2011 a korraldusega nt 159 algatatud detailplaneeringu
eesmargiks on maa kasutamise sihtotstarbe muutmine elamumaaks,
ehitustingimuste, juurdepéésude, servituutide ning tehnovdrkude valjaehitamiseks
vajaminevate koridoride maaramine. Korralduse jargselt soovitakse detailplaneeringu
alale ehitada Uhepereelamut koos majapidamishoonete ja vajaminevate
kommunikatsioonidega.

1.3.2.  Detailplaneeringu alusplaan

Detailplaneeringu alusplaanina on kasutatud OU Maamd&du ja arhitektuuribiroo
(MTR EG 10251358-0001, tegevuslitsents 633 MA) koostaja Tatjana Vatteri ja Ulo
Haljendi poolt 2012 aasta martsis ca 60cm paksuse lumega mdddistatud tood nr
007/12 Voru maakond, Haanja vald, Ruusméae kila, Lepa ki geodeetiline alusplaan,
mootkavas 1:500. Kasutatud mdddistustehnikaks on tahhimeeter Trimble 5503DR,
GPS seade Topcon GR-3 ja véaliraamatud Topcon FC-200. Moddistamisel on
kasutatud Trimble VRSNOW piisijaamade vorku.

1.3.3.  Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Vorumaal Haanja vallas Ruusmae kiilas, mis oma olemuselt on
Uks kahest kohalikust kilakeskusest kuhu valla elanikkond on koondunud.

Planeeritav ala, nagu kogu Haanjamaa, on looduslikult kaunis ja mitmekesine.
Planeeringuala kontaktvoondisse jaavad maatulundus-, metsa- ja elamumaad. Pdlde
ligendavad Uksikud puudegrupid, metsad, veekogud, hooned.

Planeeritavale alale paaseb T-25161 Kose — Kabli (katastritunnus 18102:002:1300)
kdrvalmaantee kilomeetritelt 21,57 ja 21,61.

Planeeritavale alale on paigaldatud OU Jaotusvdrgule kuuluv &huliin ning paralleelselt
kérvalmaanteega kulgev fiiberoptiline sidekaabel.

1.3.4.  Maakasutuse sihtotstarbed, ehitusdigus ja hoonestustingimused

Kasitletava kinnistu sihtotstarbed 60% maatulundusmaa ja 40% tootmismaa
muudetakse kaesoleva detailplaneeringuga. Muudatus on tingitud omanike soovist
ehitada planeeritavale alale eluks vajalikke hooneid ja asuda sinna elama.

Planeeritud krundi ehitusdigus on maaratud jargmiselt:

EP (Pereelamu maa) - maakasutuse sihtotstarve detailplaneeringu jargi
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MP (Pdllumajandusmaa)

Elamumaa (001; E) - maakasutuse sihtotstarve maakatastris
7 - hoonete lubatud suurim arv krundil
600m? - hoonete suurim ehitusalune pindala
kuni 10m - hoonete suurim lubatud kérgus
Olulisemad arhitektuurinduded:

30°-45° - soovitatav katusekalle

TP 3 - minimaalne tulepusivusklass

Uhe hoone ehitusalune pind ei tohi tiletada 100m2.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb |&htuda piirkonna ehitustraditsioonidest ja
hoiduda muutmast maastikulist dldilmet, soovitav on kasutada traditsioonilisi
ehitusmaterjale, et uued hooned haakuksid maastikuga. Planeeritavad hooned ei tohi
domineerida olemasoleva hoonestuse suhtes kilamiljoés ja Uhe hoone alune
ehituspind ei tohi Uletada 100m2. Haanja Looduspargi sailivuse eesmargil voiksid
hooned traditsioonilise taludue moodi grupis asetseda, seega tuleks krundil
kavandatav hoonestus rajada nii, et hooned moodustaksid loogilise jatku kilale.
Valisviimistluse materjalide valik on vaba kuid hooned peaksid sobituma kila teiste
hoonetega- arvestada Ruusmae kilas domineerivate materjalide ja hoonete
valispildiga. Lubatud pole kasutada valisseinte viimistluses plastikvoodrit,
viimistluskatteta betooni, gaasbetooni ja varvkatteta plekki. Lubatud on kasutada
puitmaterjale. Planeeritud hoonete maksimaalseks kdrguseks on lubatud p&hihoonel
ehk elamul 10 meetrit (kaks korrust), abihoonetel (kuni 3 — laut, kiitin, saun) ja <20m?2
vaikeehitised (kuni 3 — puukuur, garaap, aiamaja, kasvuhoone vms) on lubatud ks
korrus. Katusekalle 10°-45° kaldega viilkatuse kasutamist, katusekatte materjalide
valikul arvestada Ruusmae kilas valdavate voi analoogsete materjalidega, kindlasti
pole lubatud varvimata plekk. Katuse harjajoon voiks vBimaluse korral olla paralleelne
maanteega. Ehitusmahud on ettenahtud planeeringus tulepisivusklassiga TP3 -
tuldkartev.

1.3.5.  Haljastus, heakorrastus, piirded

Valtida tuleks olemasoleva kdrghaljastuse likvideerimist kuid samas ka vOsastumist.
Puude ja pO0saste tdpsed asukohad selguvad edaspidi koostatava aiakujundus-
projektiga. Sailitada tuleks maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust. Krundi pinnast
on soovitatav vahemalt 30% haljastada, seejuures 1/3 sellest kdrghaljastuse ja
viljapuudega. Uut ndhtavust piiravat haljastust ei tohi rajada lahemale kui 15 meetrit
kdrvalmaantee tee servast.

Heakorrastustoodena tuleb maaomanikel kanda hoolt selle eest, et omal maal olevad
teed oleksid aastaringselt labitavad. Samuti tagama prigikastide tihjendamise ja
Umbruse hooldamise. Krundile rajada O©uevalgustus oma krundi otstarbeks.
Kuritegevuse ennetamise eesmargil on hoone ning haljastuse planeerimisel oluline
krundi sissekaikude jalgitavus hoonest.

Et valtida kilas erinevates stiilides tarasid, voib kinnistu piirata ktlamiljodsse sobiliku
aiaga juhul, kui see dubleeritakse podsashekiga.
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1.3.6. Jaatmekaitlus

lga tegevuse juures tuleb pudda jaatmeteket valtida voi vahendada. Tekkinud
jdatmeid tuleb taaskasutada, kui see on tehnoloogiliselt vGimalik ja ei ole muude
kaitlusmoodustega vorreldes uleméaéara kulukas. Jaatmete kogumisel ja hoidmisel
tuleb jaatmed nende tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks
ettendhtud kohtadesse. Jaatmete hoidmisel tuleb tagada jdatmete ja mahutite sailivus
ning hoiukoha korrasolek, vfimalus jaatmete hilisemaks to6tlemiseks Vvoi
taaskasutamiseks. Jadtmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m
kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti. Suurjaatmed, mida ei ole vbéimalik nende
modtude voi kaalu tbttu paigutada mahutisse, vOib paigutada ajutiselt mabhutite
vahetusse lahedusse, korraldades nende araveo hiljemalt 10 p&eva jooksul.

Koduses majapidamises tekkinud ohtlikud jaatmed, nagu kasutuskdlbmatuks
muutunud patareid, akumulaatorid, 6lid, dlifiltrid, ravimid, varvid, lakid ja lahustid ning
elavhdbedalambid ja -kraadiklaasid, tuleb viia ohtlike jaatmete avalikku kogumispunkti.
Haanja vallas ohtlike jadtmete siisteemset kogumist ei toimu.

Pakendid ja pakendijaatmed tuleb koguda muudest jaatmetest eraldi ja anda Ule
selleks ettenahtud kogumispunktidesse. Uleantavad pakendid peavad vastama
taaskasutus organisatsiooni kehtestatud nduetele.

Vaikeelamutes tekkivate biolagunevate jaatmete kompostimine on lubatud oma
kinnistu piirides. Kompostimisndud ja -aunad peavad paiknema naaberkinnistust
vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti ning komposteerimiskoht ei voi
olla veekogule, salvkaevule vdi puurkaevule lahemal kui 10 meetrit. Suuremahuliste
komposteerimisvéljakute rajamisel tuleb lahtuda Veeseaduse 828 ning 829. Heitvee
kogumis- ja settekaevude stabiliseerimata setteid ning kdimlajaatmeid ei tohi kasutada
komposti valmistamiseks ega laotada territooriumile. Orgaaniliste jdatmete kogumist
Haanja vallas ei toimu.

Ehitusjdatmed tuleb sortida liikidesse nende tekkekohal. Sortimisel |&htutakse
jdadtmete taaskasutusvoimalustest. Liikidesse sorditud jddtmed tuleb koguda eraldi
konteineritesse, taaskasutada voi anda taaskasutamiseks Ule vastavale jaatmeluba
omavale jaatmekaitlusettevottele. Ehitusjaatmete hulka kuuluvad puidu, metalli,
betooni, telliste, ehituskivide, klaasi ja muude ehitusmaterjalide jaatmed, sh need, mis
sisaldavad asbesti ja teisi ohtlikke jadtmeid ning véljaveetav pinnas, mis tekivad
ehitamisel ja remontimisel ning mida ehitusobjektil t66de tegemiseks ei kasutata.
Ehitusjaatmed, mida ei saa materjalina v0i tootena taaskasutada, korvaldatakse
laheduse pbhimdtet jargides jddtmeloaga jaatmekaitluskohtades. Konteinerid peavad
olema tahistatud vastavalt kogutavatele jaatmeliikidele.

Mahukad ehitusjaatmed, mida oma kaalu v6i mahu tbttu pole vOimalik paigutada
konteinerisse ja mida ei anta koheselt lle jaatmekaitlusettevottele, paigutatakse krundi
piires selleks eraldatud territooriumile nende hilisemaks transportimiseks
jaatmekaitluskohta. Mahukad ehitusjgatmed on suuregabariidilised ja raskemad
ehitus- ja lammutustoodel tekkinud jaatmed (vannid, pliidid, raudbetoon- ja
betoondetailid, palgid, metall- ja puittalad jne).
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1.3.7. Liikluskorraldus

Planeeritavale alale paaseb T-25161 Kose-Kabli (katastritunnus 18102:002:1300)
kdrvalmaanteelt. Riikliku Teeregistri andmetel on kinnistul olemas kaks mahasaitu
(kilomeetritel 21,57- kinnistu keskosas ja 21,61- kinnistu ldunapoolne nurk). Kéesoleva
planeeringuga likvideeritakse kinnistu keskosas olev mahas6it ning kasutama
hakatakse vaid Idunanurgas olevat. Maanteeameti Louna regiooni kirjas (31.10.11 nr
15-2/11-00151/177) soovitati likvideerida mdlemad mahasfidud kuid hea tava
kohaselt peab igale kinnistule olema omaette juurdepdads avalikult teelt. Seega
jAetakse alles planeeringuala I6unanurgas olev mahas6it. mahasdidul tuleb tagada
nahtavus tulenevalt Maanteeameti I6una regiooni kirjast (31.01.2011 nr 15-2/11-
00151/177). Mahas6idu ndhtavus peab olema tagatud enne ehitusloa véljastamist
kinnistule hoonete rajamiseks.

Uldplaneeringuga on Haanja vallas kavandatud kergliiklusteede rajamine Plaani —
Ruusmée Idigule (4,8km). Kergliikluse teekonnad kulgevad olemasolevatel
teeldikudel, teekonnad tahistatakse ja vajadusel laiendatakse olemasolevaid teid.
Kergliiklusteed rajatakse reeglina eraldi muldele. Planeeringus jaetakse kergliiklustee
tarvis 3 meetri laiune riba kdrvalmaantee kinnistu servast.

Valisvalgustuse rajamisel lahtutakse funktsionaalsusest, valgustus rajatakse suurema
inimeste  kontsentratsiooniga piirkondadesse. Valisvalgustus tuleb vastavalt
vOoimalustele rajada kdigi kergliiklusteede a&arde. Vastavalt Haanja valla
Uldplaneeringule, pikendatakse Ruusmae kila vélisvalgustust kdrvalmaantee 25139
Palli-Ruusmé&e &ares kuni detailplaneeringu koostamise kohustusega ala piirini.

Planeeringuga lahendatakse ka juurdepaasu probleem koéoégivillamaadele. Valtides
maaharimistehnikaga elamu dueala labimist, jdetakse kinnistu edelaserva tiigi darde
maariba mida riigi vabalt maalt edasi kddgiviljamaadeni jalgsi ning pinnase erisuste
tottu kergema tehnikaga kasutada. Elamuehituse arenedes ja Maanteeameti soovil,
pole praegust mahasditu kinnistu keskosas vdimalik enam kasutada. Rasketehnikaga
juurdepdas koogiviljamaadele lahendatakse labi kila (vt joonis 4).

1.3.8. Tehnovorkude lahendus
1.3.8.1. Veevarustus.

Planeeringualal puudub Uhisveevark. Planeeringu jargi saavad hooned joogivee
rajatavast salvkaevust, mille asukoht mé&é&ratakse ehitusprojekti kaigus. Salvkaevul
sanitaarkaitseala puudub.

Salvkaevude vee kvaliteeti ohustab pinnase reostumine, seet6ttu peab kaevu asukoht
olema vdimalike reostusallikate (kogumiskastid, prigikonteinerid, kdimlad) suhtes
Ulesvoolu ja neile mitte lahemal kui 15 meetrit. Haanja ja Ruusmée kilade
perspektiivses Uhisveevargi- ja kanalisatsioonipiirkonnas rajatavad majapidamised
tuleb liita uldplaneeringu kohaselt olemasoleva Uhisveevargi- ja
kanalisatsioonisusteemiga. Planeeritav  kinnistu on kaasatud Uhisveevérgi
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projekteerimise (OU AquaProject) alasse ning liitumispunkt on planeeritud kinnistu
[dunaserva.

1.3.8.2. Olmekanalisatsioon.

Kéesoleval hetkel puudub planeeringualal Ghiskanalisatsioon. Kuni Ghiskanalisatsiooni
valjaehitamise ja liitumiseni on véimalik kinnistul kasutada véaljaveetavat mahutit mida
tuleb nbuetekohaselt tihjendada. Kuna tegemist on Ruusmée kila keskuse servaga,
pole lubatud kasutada imbvaljakut. Planeeritav kinnistu on kaasatud uhiskanali-
satsiooni projekteerimise (OU AquaProject) alasse ning litumispunkt on planeeritud
kinnistu Idunaserva.

1.3.8.3. Sadeveed.

Planeeringualal ei kavandata sadevete kogumist kanalisatsiooni. Kdik sadeveed
immutatakse pinnasesse, kust nad voolavad olemasolevatesse vaikestesse tiikidesse.

1.3.8.4. Elektrivarustus.

Planeeringualal paikneb elektri 6hukaabel koos liitumispunktiga. Hooned varustatakse
elektrienergiaga eelpool nimetatud liitumispunktist.

1.3.8.5. Soojavarustus
Elamu ja kdrvalhoonete soojavarustus lahendatakse tahkekutte kittekolletega.
1.3.9. Kinnisomandi kitsendused

Lahtuvalt asjadigusseadusest (AOS) tehakse ettepanek jargmiste reaalservituutide
seadmiseks:

Aadress Servituut Kelle kasuks Markused
Lepa Teeservituut Kodogivillamaadele | Juurdepéas
katastritiksus juurdepadsuks

Teeservituut Kergliiklustee Liiklemiseks
Elektriliiniservituut OU Jaotusvork Liinid

1.3.10. Kuritegevuse riske vahendavate abindude ja tingimuste seadmine

Kuriteo riske ennetavateks ja vdhendavateks meetmeteks planeeringus ning edasisel
projekteerimisel on:

1) Vastupidavate materjalide kasutamine pinkide, prugikastide, mérkide jms juures,
nende kindel kinnitus.

2) Ennetavate sbnumite ja teadete paigaldamine néhtavatele kohtadele, kehtestatud
eeskirjade jargimine.

3) Naabrivalve on piirkonna turvalisuse nurgakivi.

4) Oued tuleb kujundada nii, et kérged hekid ja puud, pddsad ei annaks varastele
vOimalust tegutseda ilma, et keegi neid markaks.
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5) Pimedal ajal tulevad kasuks liikumise peale reageerivad valgustid.

10.3.11. Keskkonna- ja tervisekaitse.

Planeeritav ala asub Haanja looduspargis. Haanja looduspargi pohieesméark on Eesti
kdrgeimal kuhjelisel saarkdrgustikul asuva ala kaitse, kus maastiku, ajaloo- ja
kultuurivaartuste kaitse, puhkevdimaluste, turismi ja kohaliku eluolu edendamine ning
loodusvarade saastlik kasutamine toimub rahvuslikes huvides. Haanja looduspark
kuulub Natura 2000 vorgustikku olles nii linnu- kui loodusala.

Planeeringualal  kavandatav  tegevus ei  pdhjusta ohtu keskkonnale.
Keskkonnamgjude hindamist pole vaja labi viia. Kdik piiranguvdondid ja kujad on
kantud planeeringujoonistele. Kaevu ja imb- voi filtervaljaku tapsed asukohad
selgitatakse valja nende tooprojektidega — arvestada tuleb kujasid.

10.3.12. Tuleohutus

Planeeritavate hoonete minimaalne tulepisivusklass loodaval krundil peab olema TP-
3 s.o. tuldkartev hoone. Tule leviku takistamiseks Uhelt ehitiselt teisele peab
hoonetevaheline kuja laius olema Ule kaheksa meetri. Hoonetevahelise kuja
arvestamisel Uhe krundi piires vOib lugeda Uheks hooneks tuletbkkesektsiooni
nduetele vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema
tuleohutusest lahtuvalt samases klassis ja hoonete kasutajate arv ning korruse
pindala on vaiksemad hoonetekompleksile lubatud arvv&artustest. Vesi valiseks
tulekustutuseks saadakse olemasolevatest tiikidest.

10.3.13. Planeeringu rakendamise véimalused

Kéesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Krundi omanik kohustub vélja
ehitama ehitusloaga ehitusprojekti koos kinnistu heakorra ja kinnistule juurdepééasu ja
vajalike tehnovdrkudega.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi
(kaasa arvatud haljastus) ei ehitamise ega kasutamise kaigus. Juhul kui planeeritava
tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hivitama
vastava krundi igakordne omanik.

Eelpool toodud punktid on lahendatud vastavalt véljastatud lahtetlesandele.

Koostas: Kristi Soll
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11. GRAAFILINE OSA

Valjavote Maa-ameti kodulehe avalikult teenuselt www.maaamet.ee
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Lolikyoilgutsicdglit st dEn

DP-1Situatsiooni skeem

T-25161 Kose — Kabli kdrvalmaantee
Planeeritav ala
T-25139 Palli — Ruusmae tee

- Planeeritava ala piir

- Katastriksuse piir
Lepa - Katastrilksuse nimetus
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DP-2 Olemasolev olukord
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DP-3 Pd&hijoonis
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DP-4 Kdoogiviljamaadele juurdepééasu skeem
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