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Rehetaguse, Savimae, Ristmiku, Kuuri ja Pargi katastriiksuste detailplaneering

EESSONA

Viga raske on teha ennustusi, seda eriti tuleviku kohta.

Confucius

Juba ammustest aegadest alates on inimesed unistanud ndha ette tulevikku ja omada
voimet ennustada. Soovist olla ettenigelikud on eesti keelde jddnud tihendused: visioon
ja planeerimine. Esimene tdhendab ndgemust tulevikust ja teine kavatsuste seadmist
vastavalt oma négemusele.

Kéesolev detailplaneering on dokument, millega nihakse ette 1dhiaastate ehitustegevus
ja maakasutus planeeritaval alal. Planeeringu koostamise aluseks on kohaliku
omavalitsuse otsus, piirkonna planeerimisele asumise kohta ja l4dhteseisukohtadest, mis
annavad esialgsed suunitlused dokumendi koostamisel. Lisaks sellele on planeeringu
koostamisel ldhtutud Eesti Vabariigis kehtivatest oOigusaktidest, normidest ja
planeerimise heast tavast.

Planeerimisdokumendi koostamise protsessi on kaasatud erinevate elualade spetsialiste,
et tagada objektiivne tulevikuvisioon kiesoleva ala ja piirkonna arengute osas. Asumit
voib tinglikult vorrelda inimese organismiga, kus paljude samaaegselt kulgevate
protsesside kulgemist on {ihel inimesel darmiselt raske madista.

Kéesolev dokument jaguneb tinglikult viieks osaks:
A. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala iseloomustav osa, kus kisitletakse eksisteerivaid objekte
ja seoseid iimbritseva keskkonnaga.

B. Planeeringulahendus

Dokumendi osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud planeerimiseseaduse § 9
seatud eesmirkide tiitmine.

C. Planeeringukaardid

Planeeringu visuaalne osa, mis kuulub kohaliku omavalitsuse otsusega
kehtestamisele. Selles osas on kirjeldatud planeerimiseseaduse § 9
seatud eesmirkide tditmine kartograafilisel kujul.

D. Planeerimisdokumendi lisad

Planeerimisprotsessi iseloomustavad dokumendid, kirjavahetus ja
koosolekute protokollid.

E. Planeeringu majanduslikud hoovad

Planeeringu elluviimisega kaasnevate investeeringute vajadus.

Meeldivat lugemist!
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SISU KOKKUVOTE

Planeeritav ala hdlmab jargmised katastriiiksused Haanja kiilas Haanja vallas:

Rehetaguse katastritiksus:

Savimade katastriiiksus:

Ristmiku katastriiiksus:

Ala-Muna katastriiiksus

(mdtteline osa endine Pargi):

Pargi katastriliksus:

Kuuri katastritiksus:

katastritiksuse tunnus: 18101:001:1882, pindala: 0,5 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 0,2
ha on looduslik rohumaa, 0,1 ha on duemaa ning 0,2 ha
on muu maa, sh. 0,1 ha veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:1532, pindala: 2,5 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 1,4
ha on haritav maa, 0,3 ha on looduslik rohumaa, 0,1 ha
on metsamaa ning 0,7 ha on muu maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:0093, pindala: 4,78 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 2,61

ha on looduslik rohumaa, 0,37 ha on haritav maa, 0,05 ha
on metsamaa, 0,28 ha on duemaa ning 1,47 ha on muu

maa, sh 0,7 ha veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:0142, pindala: 3,92 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 1,5
ha on haritav maa, 0,45 ha on looduslik rohumaa, 1,24 ha
on metsamaa ning 0,73 ha on muu maa, sh 0,21 ha
veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:0141, pindala: 0,92 ha;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa, millest 0,239 ha on
looduslik rohumaa, 0,163 ha on haritav maa, 0,05 ha on

metsamaa, 0,254 ha on duemaa ning 0.227 ha on muu

maa, sh 0,182 ha veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:2670, pindala: 0,23 ha;

maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa, millest 0,19 ha on
looduslik rohumaa, 0,04 ha on duemaa.

Planeeringu aluseks on OU Amina ja P.A.K. Partnerid OU poolt 11.04.2006. a esitatud
planeeringu algatamise taotluse alusel tehtud Haanja Vallavolikogu 17. augustil 2006. a
otsus nr 37 “Detailplaneeringu ja strateegilise keskkonnamdju hindamise algatamine”.

Planeeringu eesmaérk on:

maa-ala jagamine kruntideks;
kruntide ehitusdiguste ja hoonestusalade médramine;
tee maa-alade ja liikluskorralduse mairamine;

kavandatavate teede avalikuks kasutatavaks teeks
maéadramine;
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parkimise ja haljastuse alade ja pohimdtete kavandamine;
tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha méiramine;

senise maakasutuse sihtotstarbe muutmine;
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks;

keskkonnakaitse abindude ja sédstva arengu pohimdtete
rakendamine;

servituutide vajaduse médidramine;

arhitektuurinduete seadmine;

kinnisomandi kitsenduste ulatuse mairamine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maa kasutamise sihtotstarbed pereelamu maaks,
tee ja tdnava maaks, kaubandus-, toitlustus-ja teenindushoone maaks, parkimisrajatiste
maaks, tehisveekogu maaks, puhkerajatise maaks ja elektrienergia tootmise ja jaotamise
chitise maaks.

Rehetaguse, Savimie, Ristmiku, Kuuri ja Pargi katastriiiksuste detailplaneeringuga on
planeeritud 21 krunti elamutele ning kaks krunti teedele, liks krunt kaubandus-,
toitlustus-ja teenindushoone maaks, iiks krunt tehisveekogu maaks, kaks krunti
puhkerajatiste maaks ning liks krunt elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maaks.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud alusplaanina HECTARE OU (litsentsi nr
554 MA) poolt 13.09.2006. a koostatud geodeetiliste mdddistuste t66d nr 06_402.
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A. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

Planeeritav ala hdlmab jargmised katastriiiksused Haanja kiilas Haanja vallas:

Rehetaguse katastriiiksus:

Savimae katastritiiksus:

Ristmiku katastriiiksus:

Ala-Muna katastriiiksus

(mdtteline osa endine Pargi):

Pargi katastritiksus:

Kuuri katastritiksus:

katastritiksuse tunnus: 18101:001:1882, pindala: 0,5 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 0,2
ha on looduslik rohumaa, 0,1 ha on duemaa ning 0,2 ha
on muu maa, sh. 0,1 ha veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:1532, pindala: 2,5 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 1,4
ha on haritav maa, 0,3 ha on looduslik rohumaa, 0,1 ha
on metsamaa ning 0,7 ha on muu maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:0093, pindala: 4,78 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 2,61

ha on looduslik rohumaa, 0,37 ha on haritav maa, 0,05 ha
on metsamaa, 0,28 ha on duemaa ning 1,47 ha on muu

maa, sh 0,7 ha veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:0142, pindala: 3,92 ha;

maakasutuse sihtotstarve: maatulundusmaa, millest 1,5
ha on haritav maa, 0,45 ha on looduslik rohumaa, 1,24 ha
on metsamaa ning 0,73 ha on muu maa, sh 0,21 ha
veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:0141, pindala: 0,92 ha;

maakasutuse sihtotstarve: elamumaa, millest 0,239 ha on
looduslik rohumaa, 0,163 ha on haritav maa, 0,05 ha on

metsamaa, 0,254 ha on duemaa ning 0.227 ha on muu

maa, sh 0,182 ha veealune maa;

katastritiksuse tunnus: 18101:001:2670, pindala: 0,23 ha;

maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa, millest 0,19 ha on
looduslik rohumaa, 0,04 ha on duemaa;

Rehetaguse, Savimide ja Ala-Muna katastriiiksused on hoonestamata. Ristmiku
katastriiiksus on hoonestatud viikesemahulise tehnohoonega. Pargi katastriiiksus on
hoonestatud elamuhoonestusega. Kuuri katastriiiksus on hoonestatud tootmishoonega,
mis on véga halvas seisukorras.

Planeeringuala iseloomustab vahelduv reljeef ja maastikuline mitmekesisus. Suur
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positiivne pinnavorm — Savimégi — ldheb 144ne suunas liikudes iile ndoks, mille pdhjas
on sademevee-toiteline jarv.

Ala korgeim punkt asub planeeringuala idaosas — Savimie tipus ja on 278,7 m ABS
ning madalaim punkt 250 m ABS planeeringuala lddneosas.

Planeeringuala on tugevalt vdsastunud ja sellest tulenevalt omavad katastriiiksused
osaliselt metsamaa sihtotstarvet.

Juurdepddsud Rehetaguse, Kuuri ja Savimie katastriiiksustele on Haanja — Kiindja T-
25142 maanteelt. Juurdepdds Ristmiku ja Ala-Muna Kkatastriliksustele on ldbi
Rehetaguse ja Savimée katastriliksuste. Pargi katastriiiksuse juurdepids on Kose-Kébli
T-25161 maanteelt.

Planeeringuala idaosa lédbivad 10 kV elektri ohuliinid, mis ristuvad/hargnevad Savimée
tipu 1dunaosas, ning millel on, vastavalt Vabariigi Valitsuse 02.07.2002 méadrusele nr
211 “Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus”, kaitsevoondi ulatus 10 m. Paralleelselt
Haanja - Kiindja T-25142 maanteega kulgeb side-0huliin.

Planeeringuala asub Haanja looduspargi territooriumil ja kuulub piiranguvéondisse. Ala
lahedal asuvad Suure Munamide ja Vaskna jirve sihtkaitsevoondid. Suure Munamie
sihtkaitsevoond on moodustatud Baltimaade korgeima kiinka kaitseks ja Vaskna jérve
sihtkaitsevoond on moodustatud haruldase vee-elustiku ja maastiku kaitseks.

A.1. Planeeringuala funktsionaalsed seosed iimbrusega

Asukoht

Planeeringuala asub Vdrumaal Haanja
vallas Haanja kiilas. Haanja vald paikneb
Voru maakonna kaguosas. Vald piirneb
idast Misso ja Vastseliina vallaga, pdhjast
Voru vallaga, lddnest Rouge vallaga ning
Idunast Léti Vabariigiga. Haanja kiila
kaugus Tallinnast on 275 km, Tartust 86
km, Vorust 15 km ja Riiast ca 220 km.

. &l
Ule poole valla territooriumist hdlmab J ' J_ 1
Haanja Looduspark, mis asub Eesti j, .:c 1 Allikas: Maa-amet
korgeimal  kuhjelisel  saarkorgustikul.
Haanja vallas asub Baltimaade korgeim tipp
- Suur-Munamadgi (318 m). Looduslik mitmekesisus ja erinevate maastikukomponentide
koosmdju muudavad Haanja valla iiheks Eestimaa kaunimaks ja huvitavamaks
piirkonnaks.

LK A-2
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Haanja Looduspark

Haanja looduspark loodi Keskkonnaministri
19. aprilli 1991. a. médrusega nr 12 Haanja i |

maastikukaitseala  baasil.  Looduspargi |
kaitse-eeskiri kehtestati 28. augustil 1995.
a. Vabariigi Valitsuse méédrusega nr. 300.
Selle eesmérgiks on kaitsta Haanjamaa
maastikku, loodust ning pérandkultuuri.
Haanja looduspark moodustati Suure-
Munamie, Villaméde, Rouge ilrgoru ja
Kitioru liitmisel iiheks suureks, sealseid

loodus-ja  kultuurivéddrtusi  tervikuna | Hallimae Wadraku |

hdlmavaks kaitsealaks.

Pinnamood Joonis 2. Haanja looduspark

Haanja wvallas on valdav kiinklik- ja

kiinniselis-ndoline mesoreljeef, mis algab Suurelt Munaméelt. Sellel asjaolul on eriline
tahtsus kohakliima eripdrade kujunemisele, mis omakorda méérab sealseid looduslikke
ritme. Klimaatiliselt toimib korgustik miena, mistottu Shuvoolud on sunnitud tdusma
ning tagajérjeks on rohkem sademeid kui tasandikul. Mikroklimaatilised erinevused on
suured korgendike eri ndlvadel ja ndgudes.

Suuremal osal korgustikust domineerivad
moreenkattega  pinnavormid, mis on
tekkinud irdjddst viljasulanud setteist.
Sealsed mullad on heade
metsakasvueeldustega.  Nendel  aladel
kasvavad korge tootlikkusega janesekapsa
ja sinilille laanekuusikud. Siiski on
metsakorralduse andmeil Haanja
korgustikul ménnikute osakaal suurem,
kuusikute osakaal jadb 43-46 % piiridesse.

Joonis 3. Pinnamood

Maamargid

Kasitletava piirkonna olulisemad maamirgid on:
1. Savimagi;
2. Voru linna suunas kulgev maantee;
3. Kiindja kiila suunas kulgev maantee;

4. kinnikasvav veekogu.
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Planeeringuala pdhjaservas Kiindja kiila
suunas kulgev maantee omab vahetut seost
Savimdega, kuna teetrass on umbes sada
aastat ldiganud Savimide pohjandlva.
20. sajandi alguse kaartidelt on niha, et ka
tee iildine kulgemistrajektoor Haanja kiila
ajaloolisest tuumikust Kiindja kiila suunas

on jéanud samaks.
Aastatel 1918-1939 lisandusid
maamaérkidena kompleksed

taluhoonestused. Seejuures on oluline
mirkida, et tegu polnud vaid elumajadega. Joonis 4. Lagunenud véetisehoidla
Tervikliku hoonestuse moodustasid

eluhooned koos korvalhoonetega: laut, kiiiin ja saun. Selle perioodi hoonestus niitab, et
inimeste peamine elatusallikas oli pdllumajandus, sh karjakasvatus elatustalunduse niol.
Vorreldes praegust seisu Eesti Vabariigi aegsega on metsade pindala suurenenud ja
pollumaade pindala vdhenenud. Rohumaade pindala pole oluliselt muutunud. Kui
1930ndatel oli hobustega vdimalik harida ka suure kaldega ndlvu, siis masinate
kasutusele vOtmine muutis selle vOimatuks. Jarsemad ndlvad ja vidhemviljakad
pollumaad vdeti kasutusele rohumaadena voi kattusid metsaga.

Kui Noukogude Liidu ajal viidi 14bi ulatuslikke maaparandustdid, eesmairgiga
suurendada haritava maa pindala, siis Haanja looduspargi piires ei olnud see voimalik ja
intensiivseks pdllumajandustootmiseks mittesobivad maad vosastusid ja metsastusid.

Rohumaade pindala vidhenes jarsult 1990-1999 veisekasvatuse vihenemise tagajérjel.

Noukogude ajast on maamaérkidele lisandunud mitmed tootmishooned. Neist
planeeringualale olulisim on kindlasti lagunenud vietisehoidla, mis jadb Kiindja teed
mooda Kaldemée poole liikudes vasakule.

Hoonestuse lugu

Alast I0una suunas ca 700-1000m
kaugusele jddb Suur Munamigi, ldédne
suunas Haanja kiila ajalooline tuumik.
Uhest kiiljest iseloomutab ala virvikas
ajalooline  taust teisest Kkiiljest ka
maastikuline mitmekesisus.

Planeeringualal on  sdilinud mitmeid
looduslikke alasid, mis vaatamata pidevale
inimetegevusele on séilinud. Need alad pole
inimeste poolt puutumatud — leidub
mitmeid poollooduslikke karjamaid, kus
14bi aegade on toimunud karjatamine. Viimasel ajal on need alad hakanud vdsastuma.

Joonis 5. Vaade planeeringualale
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Talud

1. Tamme talu

2. Tamme talu

3. Pargi talu

4. Rehetaguse talu
5. Savimée talu

6. Papisoodi talu
7. Raja naabertalu
8. Raja talu

Haanja kiila on kiill hdredalt hoonestatud,
kuid asub  intensiivse  kiilastusega
puhkemajanduslikus piirkonnas. Pdllud on
siin vidikesed ja asustus on hajutatud
pisikiiladena. Kiinkliku reljeefi tdttu on
taludued rajatud véikestele v3i suurematele
korgendikele ja vee ldhedusse. Ehkki
kiilasid on rohkesti, elab neist paljudes vaid
moni inimene.

Rehetaguse  taluhooned. = Ndha  on
maakividest ehitatud laut ja puidust
elumaja. Selle piirkonna traditsiooniks ongi
kivist ehitada vaid laudad. Elumajad,
kiitinid, aidad, saunad jne on enamasti
puitehitised.

Vaade Savimielt Savimie talukompleksile.
Néha on piirkonnale iseloomulikku hoonete
asetust, kus valitseb keskoue-siisteem. See
tdhendab, et majad asuvad limber due.

Taga paistavad NoOukogude ajal rajatud
tootmishooned.

Haanja kiila arengu vdib tinglikult jagada
kolmeks osaks:

1. Enne 1918 aastat - mdisate aeg;

2. Perioodil 1918-1939 — Esimene Eesti
Vabariik;

3. Perioodil 1939-1990 — kolhooside aeg.

v

Joonis 6. Talude paiknemine

Joonis 9. Savimde talukompleks
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Koigist perioodidest on jddnud selgeid mirke planeeringualale ja seda iimbritsevale

maastikule.

Moisate aeg

Haanja kiila on esmakordselt mainitud
1561. aastal. 1866. aastal moodustati sinna
Hanhofi kroonumdis. Enne Vabadussoda oli
praeguse Haanja kiila kohal monest hoonest
koosnev asum.

Peamine hoonestus asus praegu
planeeringualal asuvast jérvest lddne pool.
Haanja kiila ldbisid kaks teed: Voru ja

Kiindja kiila suunal.

1850. aastatel, kui oli modisaaeg ning
pollumajanduse osatdhtsus elatusvahendina
suur, chitati taluhooned hajali, niimoodi et
majad jadksid pollumaade keskele.

Haanja kiilas tegeldi peamiselt
karjakasvatusega, kuna pdlluharimisel ei
olnud ebatasase reljeefi ja sealt tulenevate
ebasobivate tingimuste tottu motet. Nimelt
oli

viheviirtuslik ning orgudes oli liigniiske.

erosiooni tOttu mdéendlvadel muld

Esimene Eesti Vabariik

Toimus Haanja kiila jouline areng
viljapoole asustuse piire. Suure tduke
Haanja kiilale arenemiseks andis mdisate
kadumine ja asundustalude moodustamine.

Haanja kiila kasvamine Voru linna ja
Kiindja kiila peamiselt
hagukiila pdhimdttel. Hoonestus paiknes
peamiselt kdrgematel maendlvadel
tasandikel ja oli liigendatud pollu- ning
heinamaadega. Vilja olid kujunenud
kindlad teede koridorid Voru linna ja
Kiindja kiila suunal.

suunas toimus

vOIi

Kolhooside aeg

Haanja ajaloolise kiila pilti rikastas see
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periood korterelamutega. Rajati planeeringualast pohja suunas Kuuri katastriiiksusel
asuvad pollumajanduslikud tootmishooned. Aktiivset kasutamist leidsid pdllu-ja
heinamaad, mis aitas kaasa maastike avatuse siilitamisele.

Planeeringuala maastikuline liigestatus

Planeeringuala voib tinglikult jagada kolmeks osaks:
1. Savimégi ja selle ndlvad;
2. Veekogu ja selle kaldad;
3. Haanja kiila.

Savimigi ja selle nolvad

Eesti pohikaardil (www.werro.ee) on
Savimde korguseks mairgitud 277,6 m.
Hectare OU poolt koostatud Ristmiku,
Kuuri, Savimée, Pargi ja Rehetaguse maa-
ala geodeetiliste todde aruandes on Savimée
korguseks 278,71 m. Lihtudes Hectare OU
andmetest kuulub Saviméele 20. koht Eesti  jyonis 13. Vaade Savimdiele
korgemate mégede edetabelis.

Haanja korgustiku reljeefi vaadates kaotab Savimdgi oma atraktiivsuses, kuna see jééb
vahetus ldheduses asuvate mdgede, lisraelimde (284,2 m) ning Baltimaade korgeima
tipu Suure Munamie (318,1 m) varju.
Viiksemas plaanis, vaadeldava ala piires,
on Savimdgi aga viga tdhtis. Nimelt
Kiindja kiila suunas kulgevalt teelt on viga
hea vaade Savimaiele.

Savimigi ja selle ndlvad on 1dbi aegade
olnud muutusteta. Savimde l4d4nepoolsel,
Haanja kiila poolsel ndlval on ca 1,5
meetrine astang. Savimie tipus kasvavad
iiksikud puud. Savimie ndlvadel on olnud
iiksikuid hooneid (pohjandlval on sidilinud

talukoht). Joonis 14. Sademevee toiteline veekogu

Veekogu ja selle kaldad

Kuigi veekogu on sademevee toiteline ning tal puuduvad regulaarsed toiteallikad
(sissevoolavad allikad, ojad jne), on selle ajalugu sama pikk kui Haanja kiilal. Jirv on
mérgitud juba 1920.aastate kaartidel, ning ka koikidel jargmistel. Seega on see ala olnud
kogu aeg vee all ning pole mingit pohjust arvata, et ta regulaarselt mingil perioodil dra
kuivaks.
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Haanja kiila

Selles grupis késitletakse nii Haanja kiila ajaloolise tuumikuga osa, kui ka
planeeringualalt vilja jadvat (kuid kindlasti
seda mojutavat) ala.

Lahiala

Kolhooside ajal rajati planeeringualast
teisele poole Kiindja kiila teed mitmed
tootmishooned, = sh  planeeringualasse
kuuluv véetisehoidla. Nagu ndha on ldbi
ajaloo toimunud Haanja kiila arenemine
Savimée suunas.

. Joonis 1 5. Totmishooned
Kokkuvote

Kisitletava piirkonna muudab omapédraseks maamirgid ning ala vaadeldavus.
Maamérkidest olulisemad on Voru tee, Kiindja tee, vdetisehoidla, taluhoonestus ning
Savimégi. Markimisvddrne on vaade Savimédele Haanja kiila poolt modda Kiindja teed
litkudes.

Labi ajaloo on Haanja kiila laienenud pidevalt viljapoole. Esimese Eesti Vabariigi ajal
ehitati asundustalud Haanja kiila ja Savimée vahele. Kusjuures hoonestuse rajamisel
jalgiti talukomplekside stiili, kus elamut imbritsevad mitmed kdorvalhooned. Hiljem,
ndukogude ajal, ehitati planeeringualast iile Kiindja tee mitmeid tootmishooneid.

Oluline on sdilitada Savimie vaadeldavus, sajandeid piisinud teede trajektoorid ning uue
hoonestuse rajamisel arvestada piirkonna ajalooliste traditsioonidega hoonestuses.

Ajalooliste vaadete taastamiseks tuleb ala puhastada vosast.

A.2. Detailplaneeringu alusmaterjalid

e HECTARE OU (litsentsi nr 554 MA) poolt 13.09.2006 koostatud geodeetiliste
moddistuste t66d nr 06_402.

A.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid
e Haanja valla iildplaneering;
e VOru maakonnaplaneering;

e VOru maakonna teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused®;

e Haanja looduspargi kaitse-eeskiri.
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A.4. Tellija, huvitatud isiku ja koostaja andmed

Tellija:

Huvitatud isik:

Koostaja:

Haanja Vallavalitsus

Haanja kiila, 65101, Voru maakond
Telefon: +372 782 9111

Faks: +372 787 8839

E-mail: vald@haanja.ee

Osaiihing Amina

Téhe 2A-11, 51010 Tartu

Telefon: +372 56 226 747

E-mail: kinnisvara@amina.ce

Prope Mare Keskkonna Agentuur OU
Betooni 9, 51014 Tartu linn

Jur. aadress: Leevi side, Veriora vald, 64202 Pdlvamaa
Kontaktisik: Helen Jors

Telefon: +372 7 407 702

E-mail: info@propemare.ee
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A.5. Planeeritava ala skemaatiline asukoht
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B. PLANEERIMISETTEPANEK

B.1. Planeeritava maa-ala ehituséigused

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maa kasutamise sihtotstarve pereelamu maaks,
puhkerajatiste maaks, kaubandus-, toitlustus-ja teenindushoone maaks, tee ja tdnava
maaks, parkimisrajatiste maaks, tehisveekogu maaks, elektrienergia tootmise ja
jaotamise ehitise maaks.

Rehetaguse, Savimde, Ristmiku, Kuuri, Ala-Muna ja Pargi katastriliksuste
detailplaneeringu alale on planeeritud 21 krunti elamutele, iiks krunt teenindushoonete
ehitamiseks, kaks krunti puhkerajatise rajamiseks, liks krunt elektrienergia tootmise ja

jaotamise ehitise maaks, iiks krunt tehisveekogu rajamiseks ning 2 teemaa krunti.

Krundi POS 8 olemasolev hoonestus on planeeritud rekonstrueerida teenindushooneks.
Kéesoleva detailplaneeringuga ei nédhta krundile POS 2 ette uut hoonestusala, krundi
POS 2 olemasolev hoonestus on planeeritud sdilitada. Planeeritava krundi POS 1 ja POS

22 olemasolev hoonestus on ette ndhtud likvideeritavana.

Tabel 1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine ja ehitusoiguste mddramine

Krundi | Krundi | Krundi Hoonete Ehitise Katuse- Maksi-
aadress | pindala maa- arv kasutamise harja maalne
kasutuse | krundil |sihtotstarve| korgus; lubatud
sihtots- korruse- chitus-
tarve lisus alune pind
POS 1 2509 m> |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 2 3397 m?> |100% EP |olemasolev (11101, olemasolev 150 m?
12744,
21122
POS 3 2416 m?* |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 250 m?2
12744 korrust
POS 4 12416 m? |80% V; el maddrata |el mddrata |ei mddrata |ei médrata
20% PR
POS 5 1186 m*> |100% LT |ei mddrata [21122 el madrata |ei midrata
POS 6 7941 m> |70% PR; |ei mddrata (24119 el madrata |el midrata
30% LP
POS 7 7752 m*> |100% LT |ei mddrata |21122 ei midrata |ei madrata
POS 8 2322 m?> |70% BT; |1 12132 8m; 2 470 m?
30% LP korrust
POS 9 25591 m? |80% PL ; |eimaidrata |ei mddrata |el mddrata |el méddrata
20% LP
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Krundi | Krundi Krundi Hoonete Ehitise Katuse- Maksi-
aadress | pindala maa- arv Kkasutamise harja maalne
kasutuse krundil |sihtotstarve| Kkorgus; lubatud
sihtots- Kkorruse- ehitus-
tarve lisus alune pind
POS 10 |3808 m? |100% EP ([2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 11 |3274m? |[100% EP |2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 12 4488 m? |[100% EP |2-3 11101, 8m; 2 400 m?
12744 korrust
POS 13 |4555m? |100% EP |[2-3 11101, 8m; 2 400 m?
12744 korrust
POS 14 |5613 m? |100% EP |[2-3 11101, 8m; 2 500 m?
12744 korrust
POS 15 |2623 m? |100% EP ([2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 16 |2200m? |100% EP |[2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 17 [2493 m? |100% EP |[2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 18 |2087 m? |100% EP |[2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 19 |2843 m? |100% EP ([2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 20 |30 m? 100% OE |ei médrata |22246 ei médrata |30 m?
POS 21 [1896 m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 250 m?
12744 korrust
POS 22 (2017 m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 23 (3035m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 24 (3485 m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 25 ([2305m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 300 m?
12744 korrust
POS 26 [1974m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 250 m?
12744 korrust
POS 27 (2603 m? |100% EP |2-3 11101, 8m; 2 250 m?
12744 korrust
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Krundi | Krundi | Krundi Hoonete Ehitise Katuse- Maksi-
aadress | pindala maa- arv kasutamise harja maalne
kasutuse | Kkrundil |sihtotstarve| korgus; lubatud
sihtots- korruse- chitus-
tarve lisus alune pind
POS 28 1952 m? |100% EP |2-3 11101, 8 m; 2 250 m?
12744 korrust

EP — pereelamu maa; LT — tee ja tinava maa; LP — parkimisrajatiste maa; V — vee-ala;
BT — kaubandus-, toitlustus-ja teenindushoone maa; PL — puhkerajatiste maa, OE —
elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise maa; PR — supelranna maa.

21122 — tee; 11101 — iiksikelamu; 12744 — elamu majapidamishoone; 12132 — kohvik,
baar voi s6okla, 24119 — muu nimetamata spordi- ja puhkerajatis; 22246 — 6-35 kV
alajaam ja jaotusseade.

Tabel 2. Planeeritava maa-ala kruntide katastritiksuste sihtotstarve

Krundi aadress Krundi maakasutuse | Katastriiiksuse sihtotstarve
sihtotstarve
POS 1-3; 10-19; 21-28 100% EP (001) 100% E
POS 4 80% V; 20% PR (006) 80% V; (017) 20% Um
POS 5;7 100% LT (007) 100% L
POS 6 70% PR; 30% LP (017) 100% Um
POS 8 70% BT; 30% LP (016) 100% A
POS 9 80% PL ; 20% LP (017) 100% Um
POS 20 100% OE (003) 100% T

(017) Um — iildkasutatav maa; (016) A — drimaa; (007) L — transpordimaa; (003) T -
tootmismaa; (001) E — elamumaa; (006) V — veekogude maa.

Markus: Maakasutuse sihtotstarbed on méaratud kasutades Keskkonnaministeeriumi
2002 aasta viljaannet ,,Planeeringute leppemargid®.

Ehitise = kasutamise  otstarbe =~ médramise  aluseks on  Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26.11.2002 maéirus nr 10 “Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu”.

Katastritiksuse sihtotstarvete madramisel on aluseks voetud Vabariigi Valitsuse
23.10.2008 méidrus nr 155 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaidramise
kord*.

B.2. Planeeritud kruntide aadresside ettepanek

Planeeringuga tehakse ettepanek planeeritud krundid nimetada jargnevalt:
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Tabel 3. Aadresside ettepanek

Krundi aadress planeeringus

Planeeringujirgse aadressi ettepanek

POS 5 Jarve tee
POS 7 Mie tee
POS 10 Mie tee 1
POS 11 Mie tee 3
POS 12 Jarve tee 8
POS 13 Jarve tee 10
POS 14 Jarve tee 17
POS 15 Jarve tee 15
POS 16 Jarve tee 13
POS 17 Jarve tee 11
POS 18 Jarve tee 9
POS 19 Jarve tee 7
POS 21 Jarve tee 5
POS 22 Jarve tee 3
POS 25 Jarve tee 1
POS 26 Jarve tee 2
POS 27 Jarve tee 4
POS 28* Mie tee 5 // Jarve tee 6

*Uldjuhul méiratakse hoone ldhiaadress peasissekiigu poolse liikluspinna jérgi.
Planeeringuga on krundi POS 28 aadressi méédramise ettepanek tehtud mitme
litkluspinna jérgi, lubatud on aadressi mééramine iihe liikluspinna ( nt Mée tee) jéargi.

Detailplaneeringuga ei tehta kohaadressi ettepanekut kruntidele POS 1, POS 2, POS 3,
POS 23 ja POS 24. Kéesoleva planeeringuga on lubatud liikluspinna jirgse koha-
aadressi méddramise vajaduse korral moodustada eraldiseisev teed ja tee teenindamiseks
vajalikku maad holmav katastriiiksus (POS 5 jagamine) ja teele kohanime méaaramine

(nt Jarve pdik) médramine.

B.3. Krundi arhitektuurinéuded

Hoonestuse arhitektuursetest nduetest on planeeringuga piiritletud:

Krundid

POS 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 17; 18; 19; 20;
215225 23; 24; 265 27; 28.

Hoonete katusekalle 30-45°

Hoonete harjajooned

Paralleelsed teega.

Pohilised
valisviimistlusmaterjalid

Lubatud on kivi, krohv, puit sh timarpuit, klaas.
Keelatud on kasutada plastikvoodrit, viarvkatteta
plekki, vilisviimistluseta betooni ja gaasbetooni.

Hoonete minimaalne
tulepiisivusklass

TP 3
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Piirete tiibid

Lubatud on kuni 1,3 m kdrgune krundi piire.

Hoonete kohustuslik ehitusjoon

Kohustuslik ehitusjoon on mérgitud pohijoonisel
ja tehnovorkude joonisel rohelise pideva joonega
(7 m kaugusel krundi teepoolsest piirist ning
paralleelne teega).

Krundid POS 1; 3; 25.
Hoonete katusekalle 3(-45°
Hoonete harjajooned Mirgitud kaardil.

Pohilised
vélisviimistlusmaterjalid

Lubatud on kivi, krohv, puit sh timarpuit, klaas.
Keelatud on kasutada plastikvoodrit, varvkatteta
plekki, vilisviimistluseta betooni ja gaasbetooni.

Hoonete minimaalne
tulepiisivusklass

TP 3

Piirete tiibid

Lubatud on kuni 1,3 m kdrgune krundi piire.

Hoonete kohustuslik ehitusjoon

Kohustuslik ehitusjoon puudub. Hooned peavad
dra mahtuma lubatud ehitusalusele pinnale.

Krunt

POS 8

Hoonete katusekalle

30-45°

Hoonete harjajooned

Risti teega.

Pohilised
vélisviimistlusmaterjalid

Lubatud on kivi, krohv, puit sh timarpuit, klaas.
Keelatud on kasutada plastikvoodrit, viarvkatteta
plekki, vilisviimistluseta betooni ja gaasbetooni.

Hoonete minimaalne
tulepiisivusklass

TP 3

Piirete taubid

Teega kiilgnevat krundipiiri on keelatud piirata
igasuguste piiretega. Krundi teistes kiilgedes on
lubatud kuni 1,3 m korgune krundi piire.

Hoonete kohustuslik ehitusjoon

Hoone rekonstrueeritakse see tidhendab, et hoone
maht ning ehitusjoon jddvad samaks.

Krunt POS 2
Hoonete katusekalle 30-45°
Hoonete harjajooned Olemasolev.

Pdhilised
vélisviimistlusmaterjalid

Lubatud on kivi, krohv, puit sh timarpuit, klaas.
Keelatud on kasutada plastikvoodrit, varvkatteta
plekki, vilisviimistluseta betooni ja gaasbetooni.

Hoonete minimaalne
tulepiisivusklass

TP 3

Piirete tuiibid

Lubatud on kuni 1,3 m korgune krundi piire.

Hoonete kohustuslik ehitusjoon

Hoone rekonstrueeritakse. Hoone maht ning
ehitusjoon jddvad samaks.

B.4. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad (krundi osa, kuhu vdib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid) on
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ndidatud pohiplaanil (Kaart 4 ja 5).

Vastavalt Rehetaguse, Savimide, Ristmiku, Ala-Muna Kuuri ja Pargi katastriiiksuste
detailplaneeringu ldhteiilesandele on hoonete lubatud ehitusalune pind kuni 20% krundi
pindalast. Tdpsed hoonete lubatud ehitusalused pinnad leiab ,,Planeeritava maa-ala
kruntideks jaotamine ja ehitusdiguste madramine* tabelist (Tabel 1).

Hoonete omavaheline kuja on vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 miérusele nr 315
,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded vdhemalt 8 m, seega peavad
hoonete kaugused krundi piirist olema vihemalt 4 m.

B.4.1 Ehitusgeoloogilised tingimused

Planeeringu piires on kdrgusvahed kuni 15 m. Savimée ndlvadel esineb maalihke oht ja
orus on maapinna kandvus koikuv. Seetottu tuleb kdikidel kruntidel I&bi viia
ehitusgeoliigilised uuringud. Selleks on kohustuslik iga hoonestusala kohta teha 1-2
puurauku. Ehitusgeoloogia uuringute tulemusel peab selguma kui rasket ja millist
konstruktsiooni majadel kasutada.

Viljaspool hoonestusalasid on maapinna reljeefi muutmine keelatud, erandkorras voib
reljeefi muuta vdga vidikesel midral. Hoonestusaladel tuleb maksimaalselt arvestada
olemasoleva reljeefiga, lubatud on reljeefi muuta vaid ehitusprojektiga ette ndhtud
mahus.

B.5. Parkimise ja liikluskorralduse maaramine

Juurdepédédsud planeeringualale on planeeritud nelja mahasdiduga Haanja-Kiindja
korvalmaanteelt nr 25142. Planeeringuga tehakse ettepanek moodustada teemaale eraldi
krundid — POS 5 ja POS 7.

Planeeringuala sisesele teemaale on planeeritud nii sdidu- kui ka kergliiklustee. Haanja-
Kiindja maanteega paralleelselt kulgeb kergliiklustee modda avalikult kasutatavaid
krunte POS 5, POS 6 ja POS 9. Téanavavalgustuskaabel on planeeritud kergliiklustee
alla. Planeeritud soidutee on kdvakattega ja kergliiklustee pehmekattega.

Eesti standardi EVS 843:2003 ,,Linnatdnavad“ jérgi on planeeringualal hea sdidutee
laius 4,4 m. Kergliiklustee, kus liiklevad jalakidijad, jalgratturid ja rulluisutajad, laius on
3 m. POS 4 asuvad tuletdrje veevotukohale ligipddsemiseks on POS 5 konnitee
planeeritud laius 4 m. POS 4 veevdtukohale ligipddsemiseks voib kasutada molemat
maantee mahasoitu, mille kaudu POS 5 konniteele sdita.

Parkimine planeeringualal on lahendatud kruntide piires. Elamumaa kruntidele on
planeeritud maksimaalselt kaks parkimiskohta. Puhkerajatiste maale on planeeritud 23,
teenindushoone juurde 12 parkimiskohta. POS 6 asuval parkimisplatsil peab olema
téhistatud parkimiskeeluala tuletdrjeautode tarbeks. Parkimiskohtade arvutamisel on
ldhtutud Eesti standardist EVS 843:2003 “Linnatédnavad”.
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B.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimoétete mdaramine

Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Vahemalt 70% krundist peab
olema haljastatud. Siilitada tuleb maksimaalselt kdrghaljastust. Samas on
maastikukujundamisel prioriteediks maastike avamine.

Soovitatav on koostada koos hoonestusprojektidega ka kruntide haljastusprojektid.
Haljastusprojekt on kohustuslik avalikel aladel ning avalike aladega piirnevatel
kruntidel. Projektidega tipsustatakse sdilitatav, asendatav ning juurdeistutatav
kdrghaljastus.

Kruntide piirete maksimaalne kdrgus on kuni 1,3 m. Teega kiilgnevatel krundipiiridel on
lubatud piirdena kasutada puitaeda voi hekki.

B.7. Kujade médaramine

Tehnovorkude vahelised horisontaal- ja vertikaalkujad on planeeritud vastavalt EPN 17
,Linnatdnavad* 8.osa ,, Tehnovdrgud ja rajatised*.

Planeeringuala pdhjaosa piiritleb Haanja-Kiindja maantee. Riigimaantee kaitsevoondi
laius molemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral mdlemal pool didrmise
soiduraja telge on 50 m.

Krunti POS 2 lébib tee, mis viib kruntideni POS 1 ja POS 3. POS 1 teenindav sdidutee
labib ka POS 3 krunti. Seetottu on seatud teeservituut krundile POS 2, kus valitsevaks
kinnisasjaks on POS 1 ja POS 3. Samuti on krundile POS 3 seatud teeservituut, kus
valitsevaks kinnisasjaks on POS 1.

Tabel 4. Servituudid

Teeniv | Valitsev Servituut Serituutide sisu
kinnisasi |Kinnisasi/isik
POS 2 POS 1, POS 3 |Soéiduteeservituut | Teeservituut
POS 3 POS 1 Soiduteeservituut | Teeservituut
POS 2 Elektrivorgu  |Isiklik Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu
valdaja kasutusodigus valdajale diguse ehitada 14bi kinnisasja
elektrikaabelliin ning seda hiljem
hooldada.
POS 3 Elektrivorgu  |Isiklik Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu
valdaja kasutusodigus valdajale diguse ehitada 14bi kinnisasja
elektrikaabelliin ning seda hiljem
hooldada.
POS 2 Elektrivorgu  |Isiklik Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu
valdaja kasutusodigus valdajale diguse ehitada 14bi kinnisasja
elektrikaabelliin ning seda hiljem
hooldada.
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Teeniv | Valitsev Servituut Serituutide sisu

kinnisasi | kinnisasi/isik

POS 3 Elektrivorgu Isiklik Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu
valdaja kasutusdigus valdajale diguse ehitada 14bi kinnisasja

elektrikaabelliin ning seda hiljem
hooldada.

POS 2 Sidevorgu Isiklik Isiklik kasutusdigus annab sidevorgu
valdaja kasutusdigus valdajale diguse ehitada kinnisasjale

sidevork ning hiljem seda hooldada.

POS 3 Sidevorgu Isiklik Isiklik kasutusdigus annab sidevorgu
valdaja kasutusodigus valdajale diguse ehitada kinnisasjale

sidevork ning hiljem seda hooldada.

POS 2 Vee-ja Isiklik Isiklik kasutusdigus annab vee- ja
kanalisatsiooni- | kasutusdigus kanalisatsioonivorgu valdajale diguse
vorgu valdaja ehitada kinnisasjale vee- ja

kanalisatsioonitorustik ning hiljem seda
hooldada.

POS 3 Vee-ja Isiklik Isiklik kasutusdigus annab vee- ja
kanalisatsiooni- | kasutusdigus kanalisatsioonivorgu valdajale diguse
vorgu valdaja chitada kinnisasjale vee- ja

kanalisatsioonitorustik ning hiljem seda
hooldada.

POS 15 |Elektrivorgu Isiklik Isiklik kasutusdigus annab elektrivorgu
valdaja kasutusdigus valdajale diguse ehitada 14bi kinnisasja

elektrikaabelliin ning seda hiljem
hooldada.

B.8. Tehnovérkude ja -rajatiste asukoha madramine

Tehnovorkude asukoht on ndidatud tehnovdrkude plaanil.

Koikidele kinnistuid

labivatele transiitsetele trassidele tuleb kehtestada servituut vastavalt selle kaitsevoondi

laiusele.

Kruntidele on planeeritud iihisveevérk ja -kanalisatsioon, elektri- ja sidevarustus.

teemaadele POS 5 ja POS 7 kergliiklustee alla on planeeritud perspektiivsed
madalpinge, side ja tdnavavalgustuskaablid. Sademevee ndva on planeeritud
paralleelselt sdiduteega suunaga veekogusse.

B.8.1. Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektrivarustuse tagamiseks Rehetaguse, Savimie, Ristmiku, Kuuri, Ala-Muna ja Pargi
katastriiiksustele on vajalik tooprojekti koostamine. Alal on olemas OU Jaotusvorgule
kuuluvad 10 kV ja 0,4 kV Shuliinid, mis tuleb iimber tdsta paralleelselt moodustatavate
teekoridoridega ning ehitada maakaabelliinideks. Ka kinnistusiseselt kasutatakse
elektrivarustuse tagamiseks maakaabelliine.
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Planeeringuala edelaosas asetsev elektriliin  on soovitatav iimber ehitada
maakaabelliiniks. Umberehituse kiigus tuleb ka planeeringualalt vilja jddv Pargi
katastriliksuse elektrivarustus asendada maakaabelliiniga.

Elektrivorgu véljachitamine toimub vastavalt Vabariigi Valitsuse 31.07.2002 aasta
méirusega nr 241 kehtestatud ,,Elektrivorguga liitumisega ja liitumistasu arvestamise
kord* seatud tingimustele ja Vabariigi Valitsuse 26.06.2003 aasta miirusega nr 184
kehtestatud “Vdorgueeskirjale”.

Vastavalt OU Jaotusvorgu Kagu-Eesti piirkonna viljastatud tehnilistele tingimustele nr
129451 on planeeringualale moodustatud POS 20 alajaama krundiks. Toide ehitatavale
alajaamale tuleb méoda POS 5 ja POS 7 planeeritava maakaabelliiniga Ruusaméie
toitealajaamast, Munamaée toitefiidrist.

Kruntide elektrivarustuseks on planeeritud tee dirde kruntide piiridele 0,4 kV
liitumiskilbid. Liitumiskilpide elektritoited on planeeritud 0,4 kV maakaablitega
planeeritavast komplektalajaamast. Liitumiskilbist hooneteni on planeeritud tarbijale
kuuluvad maakaablitega toiteliinid.

Tanavavalgustus on planeeritud paralleelselt teedega (POS 5 ja POS 7).
Ténavavalgustus jaab sdidutee ja konnitee vahele. Planeeritud tdnavavalgustusklass
vastab konnitee klassile K5.

Elektrivorgu kaitsevoondid méiiratakse vastavalt majandus- ja
kommunikatsiooniministeeriumi poolt 26.03.2007 vastu vdetud midrusele nr 19
,Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“. Elektri
maakaabelliinide maa-ala kaitsevoond ulatub liini ddrmistest kaablitest 1 meetri
kaugusele paiknevate vertikaaltasanditeni.

Elektrivarustuse lahendused tdpsustatakse projekteerimise kiigus.

B.8.2. Sidevarustus

Teemaale on planeeritud koridor sidekaablile. Planeeritavatele kruntidele on ette ndhtud
telekommunikatsioonivarustus. Vastavalt 08.12.2004 vastu voetud Elektroonilise side
seadusele on sidetrassi kaitsevoond kaks meetrit liinirajatise keskjoonest paralleelse
mottelise jooneni. Sidevarustus rajatakse kinnistu omaniku taotluse ja tooprojekti alusel.

B.8.3. Veevarustus, kanalisatsioon ja sadevesi

Planeeritav hoonestus varustatakse veetorustikega, mis katab kavandatava veevajaduse.
Planeeringuala veega varustamiseks on planeeritud veetorustik, mis on seotud
planeeringualast pohja poole iile Kiindja tee jadva puurkaevuga. Veetorustik maapinnas
paigutatakse vahemalt 0,2 m allapoole kiilmumispiiri.

Tulevikus voib jagada veetorustiku kahte tsooni, et tagada iihtlasem veesurve Savimie
ndlval asuvatele kruntidele. Parema veevarustuse tagamiseks on kavandatud joogivee
pumpla krundile POS 6.
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Planeeringualal koguneva reovee drajuhtimiseks on planeeritud isevoolne ja surveline
kanalisatsioonitorustik. Krundi POS 6 lddneossa on planeeritud reoveepumpla, et
reovesi juhtida méoda Kiindja teed Haanja kiila kanalisatsioonimagistraali. Reovee hulk

planeeritaval alal ei iileta 10 m?*/d, sellest tulenevalt on planeeritud reoveepumpla kuja
10 m.

Uhisveevirgi ja  -kanalisatsiooni  kaitsevoondid  tuleb  méirata  vastavalt
keskkonnaministri 16.12.2005 méirusele nr 76 ,,Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondi ulatus®. Vastavalt sellele maddrusele on nii iihisveevérgi ja -kanalisatsiooni
maa-aluste vabavoolsete torustike kui ka survetorustike kaitsevoondi ulatus alla 250 mm
siseldbimdoduga torustikul 2 m telgjoonest mdlemale poole.

Tuletdrje veevarustuse tagamiseks on planeeringualale planeeritud 3 tuletdrje-
veevotukohta, mis asuvad kruntidel POS 4 , 6 ja 7. POS 6 asuval parkimisplatsil peab
olema tdhistatud parkimiskeeluala tuletdrjeautode tarbeks. POS 4 asuvale tuletdrje
veevotukohale ligipddsemiseks peab olema tagatud juurdepdds POS 5 asuva konnitee
kaudu. Koikides veevotukohtades peab olema tagatud veevarustus 10 1/s kahe kuni
kolme tunni jooksul. Tuletdrjevee kittesaadavus peab olema tagatud aastaringselt.
Projekteerimise kdigus lahendada ehitisesisene tuletorjeveevark.

Tuletdrje veevarustuse lahendused tdpsustatakse projekteerimise kéigus. Torustike
dimensioneerimisel arvestada Eesti standardiga EVS 812-6:2005 “Ehitise tuleohutus”,
osa 6: Tuletdrje veevarustus.

Tabel 5. Tuletorje-veevotukohtade mahud

Tuletorje-veevotukoha Teeninduspiirkonna max |Tuletorje-veevotukoht
asukoht hoone kubatuur m* (veehoidla) min maht m®
POS 4 loodeosa 2400 72

POS 6 parkla 3760 108

POS 7 sodidutee keskosa 4000 72

Sademevee &drajuhtimine on planeeringualal lahendatud kahe pdhimdtte jargi. Kui
krundi ja paisjdrve vahele jadb sdidutee, tuleb sademevesi koguda ndvasse ja sellekaudu
juhtida veekogusse. Kui krunt kiilgneb paisjirvega, voib sademevee juhtida otse
veekogusse. Soovituslik on krundi kdrgemate ndlvade suunas rajada drenaaztorustik, et
koguda pinnase liigne niiskus hoonetest eemale.

Tabel 6. Sademevee drajuhtimise viis

Krunt Sademevee drajuhtimise viis
POS 2, 3, 6, 10, 11, 24, 25, 26, 27. Voolab isevoolselt paisjarve
POS 1,8,9, 12,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, Nodva kaudu paisjérve
20, 21, 22, 23.
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B.8.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkiitte piirkonda ja planeeringuga ei kavandata kaugkiitte
torustikku. Soojavarustus lahendatakse ehitusprojekti kdigus lokaalselt iga krundi piires
eraldi. Voimalikud kiitteallikad planeeritaval alal on elekter, vedel- ja tahkekiitus.
Keelatud on mérkimisvédrselt jddkaineid lendu laskvad kiitteliigid: raskedlid ja kivistisi.

B.9. Keskkonnatingimused

Planeeringuala asub Haanja looduspargi maa-alal, mistottu on algatatud koos
detaiplaneeringuga ka keskkonnamojude strateegiline hindamine. Keskkonnamdjude
strateegilise hindamise eesmaérgiks on uurida planeeringus kavandatu elluviimise moju
imbritsevale looduslikule ja sotsiaalmajanduslikule olukorrale. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise viis 1idbi Keskkonnaagentuur Viridis OU. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise aruanne on osa detailplaneeringust ja detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvastada keskkonnamdju strateegilise hindamise tulemustega.

Jareldusena osutab keskkonnamdju strateegiline hindamine, et kavandatav tegevus ei
oma olulist (mitteaktsepteeritavat) negatiivset moju juhul, kui rakendatakse soovitatud
leevendusmeetmeid ja hoonete ehitamisel ning hilisemal ekspluateerimisel suhtub
Arendaja loodussiéstvalt ja heaperemehelikult kogu projekti arendamisesse.

Planeeringulahenduse elluviimisel tuleb arvestada keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruande peatiikkides 7.11. Leevendavad meetmed ning 7.12. Jareldused ja
soovitused tooduga, et vihendada arendustegevusega kaasnevaid negatiivseid mdjusid.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jddkreostust tekitavaid
objekte, ka ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ja tegevusi.

Jadtmemajandus lahendatakse ldhtudes kehtivatest normatiividest ja digusaktidest.
Jadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse priigikonteineritesse. Priigikonteinerite
voimalikud asukohad on &dra ndidatud Pohijoonisel (Kaart 4 ja 5), tipsed asukohad
médrata igal krundil ehitusprojekti kdigus. Koik ohtlikud jéddtmed koguda vastavalt
kehtivatele eeskirjadele. Olmejddtmete dravedu tuleb korraldada tegevusluba omavate
ettevotjate poolt.

B.9. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded ja tingimused

Planeeringulahenduse kavandamisel kuritegevuse riskide vihendamiseks on arvestatud
Eesti standardit EVS 809-1:2002, millest tulenevalt on planeeringualal vajalik tagada:

e hoonetevaheline hea néhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja litkumisteed;
e territoriaalsus (krundi selge eristamine ja piiramine);

e hea vaade iihiskasutatavatele aladele;

e crineva kasutusega alade selgepiiriline eristamine.
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Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada
jargnevaga:

e jilgitavus;
e piiratud juurdepéds voorastele;
e valdusele sissepéddsu piiramine;

e {ldkasutatavate teede ja elamute juurde viivate Tthiskasutuses olevate
sissepéddsuteede selge eristamine;

e atraktiivsed materjalid ja varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud,
pingid, priigikastid, mérgid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, teeamodbel ja kdnniteed;
e suunaviidad;

e ildkasutatavate alade korrashoid.

B.10. Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Kéesolev detailplaneering on kehtivat Haanja valla iildplaneeringut muutev. Kehtivas
Haanja valla tildplaneeringus on planeeritavate kruntide maakasutuse juhtfunktsiooniks
mairatud ldhipuhkuse maa-ala, pereelamumaa, veekogumaa ning pdllumajandus- ja
metsamaa. Uldplaneeringu tsoneeringute kaardi jirgi jidb planeeringuala intensiivse
kasutusega puhkepiirkonda. Selles piirkonnas toimub aktiivsem puhkajate ja turistide
litkkumine, asub suurem osa olevaid ja planeeritud puhke- ja spordibaase, hotelle,
kédmpinguid, turismitalusid, jarvesid, huvipakkuvaid vaatamisvaérsusi.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanck muuta Haanja valla {ildplaneeringus Savimde,
Ristmiku, Rehetaguse, Ala-Muna, Pargi ja Kuuri maaiiksuse detailplaneeringuga
hoélmatud maa-ala maa kasutamise sihtotstarbed pereelamu maaks, tee ja tdnava maaks,
kaubandus-, toitlustus-ja teenindushoone maaks, parkimisrajatiste maaks, tehisveekogu
maaks, puhkerajatise maaks ja elektrienergia tootmise ja jaotamise echitise maaks.
Uhtlasi tehakse ettepanek muuta iildplaneeringus detailplaneeringu koostamise
kohustusega ala piiri detailplaneeringuga holmatud ala ulatuses.

B.11. Planeeringu rakendamise véimalused ja planeeringu
kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi tekitada kahjusid kolmandatele osapooltele. Selleks tuleb tagada,
et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud
haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kéigus. Juhul kui planeeritava tegevusega
tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama krundi igakordne
omanik.
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Ehitamise voi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
Detailplaneeringu ala kruntideks jagamise tingimus on asjaolu, et iihisveevérk,
-kanalisatsioon, elektrivarustus ja  liiklusmaad oleksid planeeritud  krundi
liittumisekohani vélja ehitatud.

Planeeritud liiklusmaad ja vajalikud tehnovorgud (iithisveeviark ja —kanalisatsioon,
elekter) ehitab vélja huvitatud isik (arendaja). Maa-alused tehnovorgud on soovitatav
rajada korraga ning vdimalusel paigutada iihte kaevikusse.

Ehitusloa viljastamise eelduseks on asjaolu, et liiklusmaad, iihisveeviark ja
-kanalisatsioon ning elekter on ehitusluba taotleva krundi piirini vélja ehitatud.

Kéesolev detailplaneering on pidrast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.
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C. PLANEERINGUKAARDID
Kaart 1: Olemasolev olukord 1 (M 1:500)
Kaart 2: Olemasolev olukord 2 (M 1:500)
Kaart 3: Funktsionaalsed seosed (M 1:2500)
Kaart 4: Pohijoonis 1 (M 1:500)

Kaart 5: Pohijoonis 2 (M 1:500)

Kaart 6: Tehnovorkude joonis (M 1:500)
Kaart 7: Tehnovorkude joonis (M 1:500)
Kaart 8: Ulevaatejoonis (M 1:1000)

Kaart 9: Illustreeriv joonis
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D. PLANEERIMISDOKUMENDI LISAD
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KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

1. Loduna-Eesti Padstekeskus
Kooskdlastatud 16.07.2008 nr 7-15/3-50
Planeerimisettepanek, lisad, Ik D-27, D-28, D-29, D-30.
Kooskdlastus kaardil nr 4 Pohijoonis 1, nr 5 PShijoonis 2, nr 6 Tehnovorkude
joonis 1 ja nr 7 Tehnovdrkude joonis 2.

2. Elion Ettevotted AS
Kooskdlastatud 25.08.2008, kooskdlastus nr 8674026. Planeerimisettepanek,
lisad, 1k D-21.

3. OU Jaotusvork
Kooskdlastatud 15.10.2008.
Kooskdlastus kaardil nr 6 Tehnovorkude joonis 1.

4. Kagu Teedevalitsus
Kooskodlastatud 19.11.08 kirjaga nr 7-4/1994. Planeerimisettepanek, lisad, 1k D-
22.

5. Vdrumaa Keskkonnateenistus
Kooskdlastatud 27.01.2009 kirjaga nr 44-11-4/29866-20. Planeerimisettepanek,
lisad, 1k D-25.
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E. PLANEERINGU MAJANDUSLIKUD HOOVAD

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisel peab arvestama kaasneva investeerimise
vajadusega. Investeerimise vajadus soltub eelkdige planeeringuala asukohast ja vajalike
infrastruktuuride (juurdepdisuteed, magistraaltorud ja -kaablid, veekogud, jms)
olemasolust.

Planeeritava Rehetaguse, Savimée, Ristmiku, Kuuri, Ala-Muna ja Pargi katastriiiksuste
detailplaneeringu, pindalaga ca 10,3 ha, planeeringueelsed maakasutuse sihtotstarbed on
maatulundusmaa, elamumaa ja tootmismaa. Hoonestatud on Kuuri, Pargi ja Rehetaguse
krundid. Ala-Muna, Savimde ja Ristmiku krundid on hoonestamata vosastunud alad.
Detailplaneeringuga nihakse ette planeeritavale maa-alale valdavalt iithepereelamute
ehitust.

Investeeringute vajaduse arvutamisel tuleb arvestada, et ehituslubade saamise eelduseks
on esmatdhtsate kommunikatsioonide nagu juurdepddsuteed, ihisveeviark ja
-kanalisatsioon ning elekter oleksid vilja ehitatud .
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