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Haanja kiilas Uue-Haani detailplaneering

| SELETUSKIRI
1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA LAHTEDOKUMENDID

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

¢ Planeerimisseadus;

¢ Rouge Vallavalitsuse 17.01.2024 korraldus nr 2-3/21 ,Haanja kiilas Uue-Haani detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnam@gju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

1.2. Detailplaneeringu koostamise lahtedokumendid

Véru maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 13.04.2018, riigihalduse ministri kaskkirinr 1.1-4/81;

Haanja valla Uldplaneering, kehtestatud 29.12.2011 Haanja Vallavolikogu maarus nr 19;

Réuge valla uldplaneering (koostatav), algatatud, Rduge Vallavolikogu 17.04.2018 otsus nr 1-3/36;

Réuge valla jaatmehoolduseeskiri, Rduge vallavolikogu 15.03.2022 maarus nr 6;

siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korras-

hoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord”;

Eesti standard EVS 843:2016,Linnatédnavad”;

e Eesti standard EVS 809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine”;

o Eesti standard EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

o Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest”;

o Eesti standard EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemas-
olevates hoonetes”;

e muud digusaktid, standardid ja projekteerimisnormid.

1.3. Koostatud uuringud

e geodeetilise alusplaani koostas osaltihing Maamé6du ja Arhitektuuribiroo, nov. 2020/sept. 2025,
t66 nr 072/25.

2. KOOSTAMISE ULESANNE

Detailplaneeringu koostamise eesmark on pereelamute, majutusmajade ja neid teenindavate
ehitiste kavandamine planeeringualale. Detailplaneeringuga lahendatakse planeeringuala
kruntimine, maaratakse ehitusdigused, selgitatakse valja hoonete toimimiseks vajalike tehnovérkude
ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepaddsude vdimalikud asukohad, seatakse ehitistele
arhitektuurilised ndéuded, kruntidele haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted ning maaratakse
nduded keskkonnatingimuste taitmiseks. Planeeringuala suurus on 11,54 hektarit.

3. OLEMASOLEV OLUKORD

3.1. Krundijaotus planeeritaval alal

Planeeritav maa-ala koosneb:

kinnistu Harakmae (katastriliksuse tunnus 18101:001:2110), suurusega 90424 m?;
kinnistu Spordibaasi (katastrilksuse tunnus 18101:001:2790), suurusega 1298 m?;
kinnistu Pajusaare (katastriliksuse tunnus 18101:001:3080), suurusega 23650 m?;

3.2. Olemasolevad hooned

Vastavalt Ehitisregistri andmetele

Spordibaasi kinnistu on hoonestatud:

spordihoone (ehitisregistri kood 113023612), ehitisealune pind 601,0 m?, 1-korruseline;
Pajusaare kinnistu on hoonestatud:

kiosk (ehitisregistri kood 113027142), ehitisealune pind 49,0 m?, 1-korruseline;
Harakmaée kinnistu on hoonestamata.

3.3. Kasutusotstarbed

Kinnistute sihtotstarbed:

Kinnistu Harakméae sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.

Kinnistu Spordibaasi sihtotstarve on arimaa 100%;

Kinnistu Pajusaare sihtotstarve on maatulundusmaa 90% arimaa 10%.
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Hoonete kasutusotstarbed:
12659 muu spordihoone;
12319 muu kaubandushoone.

3.4. Maapinna reljeef

Planeeringuala on Uhtlaste tdusudega ja langustega. Madalaim koht jaab planeeringualal I3dneossa
olemasoleva tiigi aarde. Planeeringuala suuremas osas maapind tduseb loodest kagusse
(absoluutne. kdérguste vahe 256,1 — 291,4). Planeeringuala pdhjaosas maapind tduseb laande,
absoluutne. kérguste vahe 265 m — 281 m.

3.5. Haljastus

Planeeringuala on suures osas looduslik rohuala Uksikute puudegruppidega. Planeeringuala on
kérghaljastusega, mis paikneb vaadeldava ala laane-, edela ja kagu osas. Kdrghaljastusega osa
moodustab u ¥ planeeringualast, kus on domineerivateks puudeks kased ja kuused.

Puud on peamiselt nooremas keskeas kuni vanemas keskeas. Puude seisukord alal on varieeruv.
Planeeringualale jaav puudega ala haakub laande jadva Véru metskonna metsaga, neid eraldab piki
planeeringuala laanepiiri kulgev oja. Oja suubub jarve, mis paikneb planeeringuala edelaosas.
Kinnistu Pajusaare on looduslik rohumaa Uksikute puudegruppidega kinnistu Iduna- ja edelaosas.

3.6. Tehnovorkudega varustatus

Planeeringualale jaaval Pajusaare kinnistu idaosas, piki 25161 Kose-Kabli teed kulgevad veetorustik,
elektrimaakaablid ja kinnistu keskosa labib pdhjast Idunasse sidekaabel. Sama sidekaabel 1&bib ka
kinnistu Harakmae idaosa.

Planeeringu lahialale (kinnistu Laioja katastritunnusega 18101:001:0024) jaab elektrihuliin alla 1 kV.
Planeeringualast kirdes u 500 m kaugusel (kinnistul Véru metskond 116, katastritunnusega
18101:001:0082) paikneb alajaam AJ13510 (Mbdniste) ja ldunas u 1 km kaugusel (kinnistul
Kerekunnu, katastritunnusega 18101:001:0961) paikneb alajaam AJ13498: (Méniste).

3.7. Liikluskorraldus

Planeeringuala piirneb laanes Haanja-Hallimae teega (1810070 Haanja-Kokemae tee) ja idas riigi
kérvalmaanteega 25161 Kose-Kabli tee. Planeeringuala labib kohalik pinnasetee, mis Uhendab
nimetatud teid.

Olemasolevad juurdepaasud planeeringualale on Haanja-Hallimae teelt ja ka 25161 Kose-Kabli teelt.

3.8. Maakasutust kitsendavad tingimused

Kogu planeeringualale jaab:

- Haanja looduspargi maastikukaitseala, Keskusala piiranguvoond;
- Natura 2000 vérgustiku Haanja loodusala ja linnuala.
Harakmae kinnistul:

- sideehitis ja selle kaitsevoond;

- avalikult kasutatava tee Haanja-Hallimae kaitsevoond.
Pajusaare kinnistul:

- sideehitise ja selle kaitsevoond;

- elektrimaakaabelliinid ja nende kaitsevoondid;

- avalikult kasutatav tee 25161 Kose-Kabli kaitsevddnd;
- sundvalduse ala Rduge valla kasuks (tee).

3.9. Ruumilise keskkonna analiius
Planeeringuala asub Rduge vallas Haanja kullas, Haanja-Hallimae tee ja Kose-Kabli tee vahelisel
alal. Haanja kula asub Tartust 83 km ja Voru linnast 15 km kaugusel. Haanja kula asub Rduge valla
kirdeosas ja planeeringuala jaab Haanja kila Idunaossa.
Planeeringuala jdab Haanja kila kompaktse hoonestusega alast valjas poole, jdddes Suure
Munamae vaatetorni vahetusse lahedusse, mis on Baltimaade kdrgeim punkt ja valla Uks peamine
turismiobjekt.
Looduskeskkonnast tingituna on piirkonnas suurem hajaasustus. Piirkonnale iseloomulikud
sumbkilad on hajutatud ja Uksteisest eraldatud. Vaga vahelduva pinnamoe t6ttu on siinsed
maastikud mosaiiksed: Uksteisega vahelduvad vaikesed pdllud, heinamaad, metsad, sood ja jarved.
Planeeringuala Umbritsevad maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, millest Uksikud on
hoonestatud. Hoonestuseks on vaikesed elamud mitmete kérvalhoonetega.
Elamud on viilkatustega ja kahekorruselised, kus teine korrus on katusekorrus. Vaikesed
Uhepereelamud on puithooned, mille valisviimistluseks tihti laudis.
Planeeringuala naaberkinnistul Muna-Mae paikneb kahekorruseline viilkatusega arihoone (kohvik).
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Planeeringuala jaab Natura 2000 ja Haanja looduspargi Keskusala piiranguvoondis, kus tegevust
reguleerib Vabariigi Valitsuse 22.01.2015 maarus nr 10 ,Haanja looduspargi kaitse eeskiri”. Haanja
looduspargi pohieesmark on kaitsta, sailitada ja tutvustada Eesti koérgeimat kuhjelist
saarkdrgustikku, esinduslikke trgorgusid, loodus- ja parandmaastikke ning looduse mitmekesisust,
aidata kaasa kohaliku eluolu edendamisele ja saastva puhkemajanduse arengule ning kaitsta
kaitsealuste liikide elupaiku. Piiranguvédnd on looduspargi majanduslikult kasutatav ning
parandkultuurmaastikuna sailitatav osa.

Piirkonna muudavad vaartuslikuks looduse ja inimtegevuse koosmojus kujunenud unikaalne
parandmaastik, kus reljeefsel maastikul vahelduvad metsad, pdllud ja heinamaad ning kus magede
vahel looklevad teed. Maastikuline vaheldusrikkus, mida réhutab maastikuga harmoneeruvalt
paigutunud hoonestus on iseloomulik kogu piirkonnale.

Réuge vald on tunnustatud turismi- ja puhkemajanduspiirkond, kus eelkdige domineerib
vaikeettevotlus turismisektoris. Seega ka Haanja vald on atraktiivne turismipiirkond, mida téestavad
mitmed edukalt toimivad turismitalud. Nii sise- kui valisturistidele teevad piirkonna ahvatlevaks
kaunis loodus, eriti Haanja korgustiku varieeruv maastik ning sellest hea Ulevaate andev vaatetorn
Eesti kdrgeima mae — Suure-Munamae tipus. Pikk lumeperiood vdimaldab Haanja valda tutvustada
ka suureparase talispordipiirkonnana.

Réuge valla suuremad keskused paiknevad kunagistes mdisasidametes — Rduges, Haanjas,
Ruusmael ja Viitinas. Rouge on Umbruskonna tahtsaim keskus. Lisaks pakub piirkonna elanikele
teenuseid Voru linn (raviteenused, mitmekilgne kaubandus, suuremad kultuuritiritused jne). Haanja
elanikud kasutavad Rduges pakutavaid teenuseid (Rduge spordisaal, hooldekodu). Lisaks valla
koolidele ning Voru koolidele saavad lapsed haridust ka Misso, Rduge, Puiga, Vastseliina ja
Parksepa koolides, sdltuvalt elukoha paiknemisest kooli suhtes.

Planeeringualale on hea juurdepaas. Planeeringualale on juurdepaasu vodimalus kahelt poolt:
riigiomandis olevalt 25161 Kose-Kabli teelt (katastritunnus 18101:001:3560) ning munitsipaal-
omandisse kuuluvalt Haanja-Hallimae teelt (katastritunnus 18101:001:0309).

Lahimad uhistranspordi peatused asuvad 25161 Kose-Kabli teel (Voru teel), 650 m kaugusel |dunas
ja 750 m kaugusel pohjas.

Seega kasitletaval alal on hea uhendus lahipiirkondadega ja ka Véru linnaga.

Detailplaneeringu lahendus annab vdimaluse ala efektiivsuse tdstmiseks ja olemasoleva
elukeskkonna arendamiseks.

Lahtuvalt kontaktvdédndi anallisist on planeeringuga kavandatud hoonestuse kasutusfunktsioonid
piirkonnale iseloomulikud ja lahendus piirkonda sobiv.

3.10. Vastavus Voru maakonnaplaneeringule 2030+

Véru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt asub detailplaneeringu ala maalises piirkonnas. Maaline
piirkond on kogu maa-ala valjaspool linnalise asustuse alasid. Maaline piirkond on valdavalt hajusa
asustusmustriga ala, kusjuures Uldises hajusas mustris esineb vaiksemaid kompaktse iseloomuga
asustuse koondumiskohti (nt alevikud, tihedamad kilakeskused jmt). Maalise piirkonna ruumilist
arengut suunatakse Uldplaneeringutega.

Tingimused maalises piirkonnas arendus- ja ehitustegevusel

o Maalises piirkonnas ei kavandata linnalist asustust valjaspool maakonnaplaneeringuga
maaratletud linnalise asustuse alasid.

e Maalises piirkonnas ei kavandata uusi kompaktse iseloomuga asustuse koondumiskohti, v.a
pdhjendatud juhul ettevétiusalasid.

e Maalise piirkonna ruumiline areng kavandatakse uldplaneeringutes, arvestades rohelisest
vorgustikust, vaartuslikust maastikust, vaartuslikust pdllumajandusmaast jmt faktoritest
tulenevate piirangutega, rahvastikuprognoosist tuleneva tulevikuperspektiiviga ning eesmargiga
hoida asustuse arendamisel juba valjakujunenud struktuure (nt kulatiupe).

o Eelistatud on teenuste ja tddkohtade loomise voi sailitamisega seotud arendustegevuste
koondamine olemasolevatesse keskustesse, tagamaks sellega juba toimivate keskuste
jatkusuutlikkust ja tdiendavat arengut, sh teenuste ja tdokohtade olemasolu ja mitmekesistumist.

o Valtida ehitustegevust liigniisketel aladel.

e Pddrata tahelepanu traditsioonilistele kilamaastikele ning suurematele ja vaiksematele
kilakeskustele kui elu- ja todkeskkonnale: visuaalsele ja funkisionaalsele atraktiivsusele,
heakorrale, teede ja teedarte korrasolekule.

¢ Valtida ehitustegevust Uleujutusaladel. Kui see ei ole voimalik, peavad ehitustegevusele eelnema
edasistes planeerimis-ja projekteerimisetappides labiviidavad vajalikud uuringud ning meetmete
valjatéétamine, et tagada nii ehitise plsivus kui ka looduslike protsesside jatkumine.

Arvestades maakonnaplaneeringu maalises piirkonnas arendus- ja ehitustegevuse tingimusi ei lahe

detailplaneering vastuollu Véru maakonnaplaneeringuga.
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Véru maakonnaplaneering 2030+ kohaselt tuleb asustuse arengu suunamisel lahtuda
olemasolevast asustusstruktuurist ning maakonna arengu kavandamisel arvestatakse kaitstavate
muinsus- ja loodusvaartustega. Asustuse arengu suunamise Uldine huvi on, et asustuse areng ei
tooks kaasa asjatuid kulusid uue tehnilise ja sotsiaalse taristu rajamisel ja ekspluatatsioonil, kuid
soodustaks mitmekesise ja kvaliteetse elukeskkonna sailimist. Sellise arengu saavutamiseks on
tarvis suurendada olemasoleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset
sidusust, leida uus rakendus kasutusest valja langenud hoonetele ja nende Idhialadele ning sailitada
valjakujunenud asustusmustreid hajaasustuses.

Detailplaneeringu lahendus on koostatud lahtuvalt Véru maakonnaplaneeringu eesmarkidest.

Planeeringuala asub riikliku tdhtsusega Roduge-Haanja-Kltiorg vaartusliku maastiku alal.
Maakonnaplaneeringus on esitatud pdhimétted vaartuslike maastike sailitamiseks. Olulisemad
soovitus on kasutada ehitamisel looduslikke materjale, maastike hoidmine, miljodliste vaartuste
hoidmine ning olemasolevate vaartuste sailimine. Lisaks on oluline tagada maastikarhitektuuriline
sobivus vaartusliku maastiku ajaloolis-kultuurilise taustaga. Maakonnaplaneeringu kohaselt on
soovitatav arendada puhke- ja turismimajandust juba valja kujunenud puhkepiirkondades, sh
Haanjas. Vaartuslikel maastikel on turismi- ja puhkemajanduslik ettevotlus soositud kdrge
puhkevaartuse tottu.

Detailplaneeringu lahendus on koostatud maakonnaplaneeringu vaartusliku maastiku sailitamise
pdhimdtetega kooskodlas.

Maakonnaplaneeringu alusel kuulub planeeringuala Haanja rohelise vorgustiku koosseisu, olles
Haanja tuumalal. Rohelise vérgustiku maaramise eesmargiks on maakonnaplaneeringu kohaselt
tagada Vérumaale iseloomulike oOkosusteemide ja liikide sailimine, looduslike, poollooduslike jt
vaartuslike 6koslsteemide kaitsmine ning looduse saastliku kasutamise pdhimdtete teadvustamine,
kuivord kogu rohevorgustiku slsteem on oluline 6koloogilise tasakaalu sailimisel. Detailplaneeringu
koostamisel tuleb arvestada maakonnaplaneeringust tulenevate pdhimdtetega rohevdrgustikku
ehitiste kavandamisel, nagu maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse sailitamine, looduslike alade
sdilitamine vorgustikus vahemalt 90% ulatuses, rohekoridoride Iabildikamise valtimine.
Detailplaneeringuga ei kavandata rohevargustikule olulist negatiivset méju avaldavaid tegevusi.

3.11. Vastavus Haanja valla uldplaneeringule

Haanja Vallavolikogu 29.12.2011 maarusega nr 19 ,Haanja valla Uldplaneeringu kehtestamine”
kohaselt on detailplaneeringu ala osaliselt Haanja kilas asuvatel detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel (reserveeritav arimaa ja maatulundusmaa) ja osaliselt hajaasustuse alal.
Hajaasustuse aladel maa-ala kruntideks jagamisel elamuehituse eesmargil, kui soovitakse ehitada
enam kui kolmest pereelamust koosnevat hoonete gruppi tuleb koostada detailplaneering.

Arimaa arendamisel looduslikult vaartuslikel aladel tuleb eelistada puhkemajanduslikku tegevust.
Turismiettevotete rajamisel arvestada piirkonna koormustaluvuse ja saastliku turismi péhimotetega.
Arimaa arendamisel elamu- ja puhkealade ldheduses tuleb arvestada &rihoonete sobivust
umbritseva hoonestuslaadiga. Planeeritud arimaa krundi pindalast tuleb vahemalt 20% haljastada.
Maatulundusmaale ei ndhta reeglina ette uute kompaktse hoonestusega, enam kui kolmest
pereelamust koosnevate alade rajamise vdimalust. Hoonestamata maatulundusmaale on esmase
ehitusdiguse taotlemise aluseks talu dueplaan vdi detailplaneeringu koostamine.

Rohelise vorgustiku alale jadva maatulundusmaa kasutamisel tuleb juhinduda rohelise vérgustiku
maakasutustingimustest.

Haanja valla uldplaneering annab soovituse elamualade arendamiseks eelkdige olemasolevate
kompaktse hoonestusega alade vahetus Idheduses, kus on neid véimalik Uhendada olemasolevate
teede ja tanavate ning tehnovorkudega.

Ehitamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ minimaalne moodustatava maatksuse suurus on uldjuhul 0,5 ha;

e naabermaaulksustel asetsevate pdhihoonete minimaalseks omavaheliseks vahekauguseks on
soovitavalt 125 meetrit;

hoonestuse paigutamisel tuleb arvestada piirkonna hoonestuslaadiga;

ehitada vaib kuni 2-korruselisi hooneid;

rohekoridoride aladel voib piirata vaid duealasid;

vaartuslikel maastikel, miljdévaartuslikel aladel ja rohelise vorgustiku aladel tuleb lisaks Ulaltoodud
maakasutustingimustele jargida erindudeid.
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B e
D Reserveeritav danmaa

Maatulundusmaa
Uhiskondlike ehitiste maa
Elamumaa

Reserveeritay elamumaa
Uldkasutatav maa

Riigimaantee

Koostatud detailplaneering ei sisalda luldplaneeringu muutmise ettepanekut.

Kavandatud arendusteks on asukoht hasti sobiv kuna jaab kompaktselt hoonestatud alale ning selle
vahetusse lahedusse ning olles keskusega funktsionaalselt hasti seotud.

Detailplaneeringu alale on kavandatud elamumaa-, drimaa-, Uldkasutatava maa sihtotstarbega
krundid ja lisaks neid teenindavad tootmismaa ja transpordimaa sihtotstarbega krundid.

Tagatud on ligipaas Haanja maratoni radadele.

Planeeringulahendus on kooskdlas Uldplaneeringuga. Maakasutuse juhtotstarbe muutmine antud
detailplaneeringuga moodustab kogu Haanja valla Uldplaneeringuga maaratud maatulundusmaa
juhtotstarbega alast vaheolulise osa ning kuna ulatuslikku juhtotstarbe muutmist ei kavandata, ei
muudeta detailplaneeringuga uldplaneeringu pdhilahendust.

3.12. Vastavus Rouge valla koostatavale uldplaneeringule

Koostatava Rduge valla Uldplaneeringu kohaselt (Rduge Vallavolikogu 17.04.2018 otsuse nr 1-3/36
.,Rouge valla dldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine”) jaab
planeeringuala hajaasustuse segahoonestuse maa-alale.

Segaotstarbega maa-ala (DE) juhtotstarve vdimaldab maad kasutada (he funktsiooniga voi
erinevais kombinatsioonides jargmiste kasutustega: elamu, ari, Uhiskondlike ehitiste, transpordi
jalvéi puhke- ja virgestustegevuse maa-ala. Omavalitsuse kaalutlusotsusel on lubatud ka
vaiketootmine. Maakasutus- ja ehitustingimused maaratakse segaotstarbega maa-alal vastavalt
sellele, millise otstarbe kasuks arendamisel voi ehitamisel valik langetatakse.

Vastavalt Gldplaneeringu maakasutuse juhtotstarvetele on planeeringulahenduses on kavandatud:
ari maa-ala (A);

elamu maa-ala (E);

puhke- ja virgestustegevuse maa-ala (P);

haljasala ja parkmetsa maa-ala (H);

transpordi maa-ala (LT);

tehnoehitise maa-ala (OT).

Ari maa-ala (A)

Ari maa-ala on &rilisel eesmargil kasutatav maa. Ari maa-ala on éri-, biiroo- vai teenindusotstarbeliste

ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa.

Uldised maakasutus- ja ehitustingimused:

1. katastrilksuse minimaalne suurus: hajaasustusalal 3 000 m? (omavalitsuse kaalutlusotsusel on
lubatud ka vaiksemad katastriliksused);

2. maksimaalne hoone kdrgus on 12 m;

3. korruselisuse planeerimisel tuleb arvestada kilgneva hoonestusega ja maastikku sobivusega;

4. katastrilksuse pindalast tuleb vahemalt 30% haljastada, sealjuures vahemalt 10% katastritiksusest
peab olema kdrghaljastatud;

5. ari maa-ala arendamisel elamu ja puhke maa-alade laheduses tuleb arvestada arihoone sobivust
umbritseva hoonestuslaadiga.
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Elamu maa-ala (E)

Hajaasustusalal tuleb elamute ja nende abihoonete pustitamisel arvestada jargmiste tingimustega:

1. hajaasustusalal on lubatud ehitada hepere- ja paariselamuid koos abihoonetega;

2. Uhele katastrilksusele on lubatud ehitada kuni kaks Uhepereelamut koos abihoonetega;

3. minimaalne moodustatava maatksuse suurus on uldjuhul 5 000 m?;

4. maksimaalne katastriliksuse taisehitusprotsent on 30%;

5. maksimaalne lubatud hoone kérgus on Uhepere- ja paariselamu korral 8,5 m ning kuni kaks
maapealset korrust ja keldrikorrus;

6. olemasolev haljastus (sh kdrghaljastus) tuleb sailitada voimalikult suures mahus;

7.raie on lubatud Uksnes ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning
juurdepaasuteede ja parkimiskoha rajamiseks;

8.hoone peab sobituma maastikusse ja Umbritsevasse keskkonda ning hoonete kompleks peab
moodustama terviku, hooned peavad harmoneeruma oma katastriliksuse piires;

9.valisviimistluses kasutada naturaalseid maastikku sobivaid varvitoone, valtida erksate ja
domineerivate toonide kasutamist;

10. ehitamisel on vajalik vaadete sailimine ja arvestada méjuga looduskeskkonnale;

11. elamute omavahelise kauguse maaramisel tuleb lahtuda selles kilas valjakujunenud

struktuurist ja ehitusjoonest;
12. katastrilksuste  jagamisel hoonestamise eesmargil tuleb tagada juurdepdds ja
kommunikatsioonidega varustatuse vdimalus.

Haanja ja Ruusmae kilades on lubatud pohihoone pdhimahus ainult viilkkatused. Teised kasutatud
katuselahendused peavad pdhimahuga arhitektuuriliselt hasti sobituma. Kohaliku omavalitsuse
kaalutlusotsusel on lubatud ka kelpkatused véi Uhepoolsed kaldkatused, kui see on pdhjendatud ja
piirkonda arhitektuurselt ning maastikuliselt sobiv. Antud tingimused ei kehti kuni 20 m? pindalaga
hoonetele.

Detailplaneeringu lahenduses on moodustatud elamumaa sihtotstarbega krundid pos 1- 7
ehitusdigusega Uksikelamu ja abihoonete ehitamiseks, arimaa sihtotstarbega krundid pos 9, 10,
arimaa 50% ja elamumaa 50% sihtotstarbega krunt pos 8, Uldkasutatava maa sihtotstarbega
krundid pos 11, 12, tootmismaa sihtotstarbega krunt pos 13 ja transpordimaa sihtotstarbega krundid
pos 14, 15 juurdepaasutee rajamiseks.

Koostatavas uldplaneeringus on maa-ala maaratud segahoonestusalana ja seega erineva
kasutusotstarbeliste hoonete rajamine piirkonda on sobilik.

/////
/////

///////

Uldplaneeringuga kavandatud

) Kompaktse asustusega ala

|| Planeeritav veekogu

Maakasutus
Elamu maa-ala (E)
Korterelamu maa-ala (EK)
Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala (P)
Uhiskondlike ehitiste maa-ala (U)
Ari maa-ala (A)

| Tootmise maa-ala (T)
Segaotstarbega maa-ala (DE)
Jaatmekaitluse maa-ala (OJ)

Tehnoehitise maa-ala (OT)
Transpordi maa-ala (LT)

Valjavdte koostatavast Rouge valla tldplaneeringu maakasutuse plaanist.

Koostatud detailplaneeringu lahendus ei sisalda koostatava iildplaneeringu muutmise
ettepanekut.
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4. PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

4.1. Planeeritud maa-ala krundijaotus
Planeeringuala suurusega 118372 m? jagatakse kruntideks:

pos 1 krunt — suurusega
pos 2 krunt — suurusega
pos 3 krunt — suurusega
pos 4 krunt — suurusega
pos 5 krunt — suurusega

5600 m?, sihtotstarve — elamumaa 100%;
5366 m?, sihtotstarve — elamumaa 100%;
5908 m?, sihtotstarve — elamumaa 100%;
8400 m?, sihtotstarve — elamumaa 100%;
8840 m?, sihtotstarve — elamumaa 100%;

pos 6 krunt — suurusega 12699 m?, sihtotstarve — elamumaa 100%;

pos 7 krunt —suurusega 7448 m? sihtotstarve — elamumaa 100%;

pos 8 krunt — suurusega 2500 m?, sihtotstarve — arimaa 100%;

pos 9 krunt — suurusega 18418 m?, sihtotstarve — arimaa 100%;

pos 10 krunt — suurusega 7512 m?, sihtotstarve — arimaa 100%;

pos 11 krunt — suurusega 4270 m?, sihtotstarve — tUldkasutatav maa 100%;
pos 12 krunt — suurusega 17185 m?, sihtotstarve — Uldkasutatav maa 100%;

pos 13 krunt — suurusega
pos 14 krunt — suurusega
pos 15 krunt — suurusega
pos 16 krunt — suurusega

4.2. Kavandatud krundi ehitusoéigus
Pos1-7

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim arv krundil

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete maksimaalne korruselisus
Hoone suurim lubatud kdrgus

Pos 8

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim arv krundil

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete maksimaalne korruselisus
Hoone suurim lubatud kdrgus

Pos 9

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim arv krundil

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete maksimaalne korruselisus
Hoone suurim lubatud kdrgus

Pos 10

Krundi kasutamise sihtotstarve
Hoonete suurim arv krundil

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete maksimaalne korruselisus
Hoone suurim lubatud kdrgus

Pos 11
Krundi kasutamise sihtotstarve

1395 m?, sihtotstarve — tootmismaa 100%;

6333 m?, sihtotstarve — transpordimaa 100%;
1352 m?, sihtotstarve — transpordimaa 100%;
2146 m?, sihtotstarve — transpordimaa 100%.

elamumaa 100%

4 (1 pdhihoone, 3 abihoonet),
maapealne 500 m?; maa-alune 500 m?
maapealne 2; maa-alune 1

8,5 m — elamu, 5 m — abihoone

arimaa 100%

4 (1 pdhihoone, 2 abihoonet)
maapealne 300 m?; maa-alune 300 m?
maapealne 2; maa-alune 1

8 m — elamu, 5 m — abihoone

arimaa 100%

10 (8 pdhihoonet, 2 abihoonet),
maapealne 1500 m?; maa-alune 500 m?
maapealne 2; maa-alune 1

5 — 8 m — pbéhihoone, 5 m — abihoone

arimaa 100%

4 (2 poéhihoonet, 2 abihoonet),
maapealne 1500 m?; maa-alune 1500 m?
maapealne 2; maa-alune 1

5—12 m — pbhihoone, 5 m — abihoone

Uldkasutatav maa 100%

(vastavalt koostatavale uldplaneeringule — Puhke- ja virgestustegevuse maa-ala (P)

Hoonete suurim arv krundil

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind
Hoonete maksimaalne korruselisus
Hoone suurim lubatud kdrgus

3

maapealne 500 m?
maapealne 1

5m

Voéimalik ehitada hooajalisi hooneid ja aastaringselt teenindavaid puhkeotstarbelisi hooneid. Avalike

teenuste osutamiseks

ja kogukonna kogunemiskohtade

tekkeks on lubatud puhke- ja

virgestustegevuse maa-alale rajada ka Uhiskondlikke hooneid ja rajatisi.
Puhkerajatiste (manguvaljakud, palliplatsid jt spordi- ja puhkerajatised) pinna suhe katastriliksuse

kogupinda vdib olla kuni 90%.
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Pos 12

Krundi kasutamise sihtotstarve uldkasutatav maa 100%

(vastavalt koostatavale Uldplaneeringule — haljasala ja parkmetsa maa-ala (H)
Hoonete suurim arv krundil 3

Hoone suurim lubatud ehitisealune pind maapealne 100 m?

Hoonete maksimaalne korruselisus maapealne 1
Hoone suurim lubatud kdrgus 5m

Pos 13

Krundi kasutamise sihtotstarve tootmismaa 100%

(vastavalt koostatavale uldplaneeringule — Tehnoehitise maa-ala (OT)

Krunt on moodustatud olemasolevale reoveepuhasti ehitisele.

Uldiselt ehitustegevus ei ole lubatud, vélja arvatud haljasala rajamisté6d ning tehniliste
kommunikatsioonide vbi haljasalade sihipdrase kasutamisega seonduvate ehitiste (pingid,
valgustus, parkla jms) rajamine. Detailplaneeringu lahenduses antakse vdimalus puhkeala
rajamiseks jarve aarde.

Krunti pos 12 labib Haanja maratoni rada. Haanja maratoni rajale ei tohi rajada piirdeaedu ja tdkkeid.

4.3. Arhitektuurinduded
Katusekalle: 30° —45°.
Maksimaalne kdrgus: maapinnast 8,5 m elamu
8 — 12 m arihoone

Valisviimistluseks looduslikud materjalid: puit, kivi, betoon, klaas, krohv.
Katusematerjalideks: rullmaterjal, valtsplekk, Kivi.
Piire: hajaasustuses ei seata ndudeid piirete kdrgusele. Tagada
tuleb piirdeaedade arhitektuurne ja esteetiline sobivus konkreetsesse asukohta. Piirdeid ei ole
lubatud rajada valjas poole katastriiksuse piire. Hekk ei tohi ulatuda Ule katastriliksuse piiri (vajalik
taimede piiramine), v.a kokkuleppel korval oleva katastriiksuse omanikuga.
Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, betoon,
katusekivi, valtsplekk katus).
Hoonete valisviimistluses on keelatud kasutada imiteerivaid materjale: plekist ja plastist valisvoodrit,
plastaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga profiilplekki jne. Valtida tuleb suuri klaaspindu (voi
vajadusel tuleb klaaspinnad lindudele ndhtavaks muuta).
Tapsed fassaadi- ja katusekatte materjalid ning varvitoonid maaratakse ehitusprojekti koostamise
kaigus.
Hoonete fassaadidele ei ole lubatud paigaldada kitte- ja ventilatsiooniseadmeid, paraboolantenne
(nn satelliiditaldrikuid), gaasikutte- jms seadmeid ja torusid. Soojuspumbaseadmed tuleb kavandada
tanava poolt vaadeldes voimalikult varjatud asukohta. Seadmed on soovitatav paigutada hoovi
poole. Paikesepaneelid tuleb paigutada katusega samasse tasapinda, hoone arhitektuurse
lahendusega sobivalt.
Valtida tuleb suuremaid pinnavormide muutmisi juurdepaasuteede rajamisel vdi hoonete
paigutamisel nodlvadele. Maastiku struktuur peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks.
Erandiks on ohutuskisimuste téttu tehtud reljeefi muutused (teede, kaitsevallide ehitus vms).
Projekteeritava hoone arhitektuurne lahendus peab arvestama piirkonna miljood.
Hajaasustuses tuleb hoonestuse kavandamisel jargida lahiumbruses valja kujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuuri ning kulatidpi. Planeeringuala jadb Haanja kila ossa kus ei eristu kindel
kalatiup. Kulatuubi maarab eelkdige Ouealade paigutus maastikul, Gueala kaugus teedest ja
teineteisest ning erinevate kolvikute paiknemine. Selge kulatttbi puudumise juhul tuleb lahtuda
konkreetses lahipiirkonnas valjakujunenud duealade ja/voi hoonete paigutusest.
Planeeringuala jaab alale, kus naaberhoonestuseks on arihoone (kohvik), Uhiskondlikud hooned
(Suure Munamae vaatetorn) ja kus lahialas puuduvad elamutega hoonestatud kinnistud.
Planeeringuala Umbritsevad suured maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistud, millest Uksikud on
hoonestatud vaikeste eluhoonetega.
Hooneid (kaasa arvatud kuni 20 m? pindalaga hooned, v.a maa-alused tehnorajatised) ning
kittekoldega (korstnaga) vms tule tegemisega seotud rajatisi ei tohi ehitada I&hemale kui 4 m
katastriliksuse piirist, et tagada naabrite kinnistutele vérdne tuleohutuskuja 8 m. Erandina on see
lubatud et naabermaaiksuse omaniku kirjaliku ndusoleku alusel, milles lepitakse Uhiselt kokku
votted, millega on tagatud ndutud tuleohutuskuja vdi kuidas kompenseeritakse tuleohutuskuja
puudujaak tehniliste ja konstruktsiooniliste lahendustega.
Hoonete arhitektuurne lahendus tddtada valja eskiisprojektis eesmargiga rajada planeeringualale
maksimaalselt sobituv ja Umbruskonna elukeskkonda esteetiliselt ja visuaalselt vaartustavad
hooned. Hoonete ehitusprojektid tuleb kooskdlastada Réuge valla arhitektiga eskiisi staadiumis.
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4.4. Hoonete voimalikud kasutusotstarbed
Hoonete vdimalikud kasutusotstarbed tapsustavad ehitusprojektide koostamisel.

4.5. Olemasolevate hoonete lammutamise néuded

Spordibaasi kinnistul on olemasolev spordihoone (ehitisregistri kood 113023612).

Spordihoone ehitisealune pind on 601,5 m? ja maht 1833 m?.

Olemasolev hoone on ette nahtud detailplaneeringu lahenduses lammutada.

o Lammutustédde teostamisel kaitsta ja mitte vigastada olemasolevaid sailitatavaid puid;

¢ lammutatavatele hoonetele ja rajatistele koostada eraldi lammutusprojekt;

e lammutusjaatmete kogumine ja edasine kaitlemine ning hoonealuse huumusmulla kaitlemine
peab toimima vastavalt Rduge valla jaatmehoolduseeskirja nduetele.

4.6. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Planeeringulahenduses ei kavandata olulist maapinna kdrguste muutmist. Peale ehitustegevust
maapind Uhtlustatakse ja krunt heakorrastatakse.

Planeeritud kruntidel sademeveed immutatakse pinnasesse oma krundil. Haljasalad, mis kilgnevad
naaberkinnistutega ja olemasoleva teega, planeerida selliselt, et sademevesi ei valguks
naaberkinnistutele, vaid imbuks maksimaalselt pinnasesse oma krundil.

Krundisiseselt kdvakattega alasid on ettendhtud minimaliseerida ja kasutada juurdepaasuteedel
ning platsidel vett labilaskvaid teekattematerjale, naiteks vett labilaskev kivisillutis, murukivi ning
peenkillustik.

Planeeritu valjaehitamisel on soovitav kasutada nn jatkusuutliku sademeveesisteemi meetmeid, s.t
tagada lahendustega sademe- ja liigvee perioodidel vee kogumine ja immutamine planeeringualal.
Vajadusel arialadel tuleb voétta kasutusele tehnilisi lahendusi, millega saavutatakse sademevee
l66kkoormuse vahendamine eesvooludele ning tagatakse sademevee nduetekohane kvaliteet (dli-
bensiini-livapttdurid vm). Sademevee juhtimisel veekogudesse tuleb arvestada oigusaktides
kehtestatud veekvaliteedi nduetega.

Vertikaalplaneerimisel 1ahtuda olemasoleva planeeringualaga kulgnevate tanavate kdrgusmarkidest
ja anda sujuv uleminek krundisisestele platsidele.

Vertikaalplaneeringu lahendus tddtatakse vélja jargnevate projekteerimise etappide koostamise
kaigus.

4.7. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimétted

4.7 1. Haljastuse rajamise p6himétted

Hajaasustuses tuleb uute hoonete ja rajatiste rajamisel looduslaheduse tagamiseks sailitada
maksimaalselt kdrghaljastust — raie on lubatud Uksnes ehitisealuse pinna ulatuses, selle vahetus
Umbruses ning juurdepaasuteede ja parkimiskoha rajamiseks. Hoone ja taristu lahendus peab
olema vdimalikult optimaalne ja kdrghaljastust sailitav.

Detailplaneeringulahenduses maaratud hoonestusalas valida hoonete asukohad arvestades
korghaljastuse paiknemist. Lubatud on likvideerida vosa ja vahevaartuslikust kdrghaljastusest
ohtlikud puud.

Hoonete ja tehnovdrkude projekteerimisel tagada istutatavate puude ning ehitiste vahelised kujad
vastavalt Eesti standard EVS 843:2016 nduetele.

Enne ehitustegevuse algust tuleb ohustatuid puid kaitsta, et nad ei saaks ehitustegevuse kaigus viga.
Puutivede Umber tuleb panna puidust kaitse, et tlvesid ei vigastataks. Valjakaevatud pinnast ei tohi
kuhjata juurekaela imber. Puude Umber peab maapind jdama samale tasemele.

Ehitustdddel tuleb arvestada, et puude juurestik ulatub vahemalt vora valispiirini ja selles alas tuleb
vbimalusel kaevetoid valtida. Juurestiku kaitsmiseks on vajalik kasutada mehhanismide teedel
kaitsekilpe vdraaluse pinna ulatuses, rajada ajutised killustikteed ja/vdi piirata juurestiku kaitsetsoon
piirdeaiaga.

Vajadusel paigutada hoonestusala puudepoolsemasse serva juuretdkkematerjal, mis juhib puude
juured eemale. Puu juurtele peab kasvuks jaama vabaks vahemalt kaks suunda, sest Uhepoolse
juurestikuga puu voib tormituul kergelt imber likata.

Planeeritud arimaa sihtotstarbega kruntide (pos 8, pos 9 ja pos 10) pindalast tuleb vahemalt 30%
haljastada, sealjuures vahemalt 10% katastriliksusest peab olema kdrghaljastatud.

Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada jargmisi tingimusi:

¢ haljastuses kasutada eelistatult kodumaiseid liike ja looduspdhiseid lahendusi, lisaks puudele ja
murule ka p&osaid;

e jatta looduslikud rohealad;

¢ sdilitada maksimaalselt olemasolev vaartuslik kérghaljastus.
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Planeeritud krunt pos 11 kasutusotstarbega puhke- ja virgestustegevuse maa-ala on kavandatud
olemasoleva RMK Idkkeplatsi asukohta. Antud alal tuleb vodimalikult suures ulatuses sailitada
looduslikku pinnast ning keskkonda.

Puhkerajatised ja Idkkekohad on soovitatav taéhistada antud alal kehtivate piirangute ning
kaitumissoovitustega.

Planeeritud krunt pos 12 kasutusotstarbega haljasala ja parkmetsa maa-ala on peamiselt
puhkamisele ja virgestusele suunatud looduslik haljasala, metsaala, mis taidab vabadhu puhkeala
funktsiooni. Vajadusel vdib tehniliste kommunikatsioonide vdi haljasalade sihipdrase kasutamisega
seonduvate ehitiste (pingid, valgustus, parkla jms) rajamine. Sailima peab olemasolev mets.

Krunti pos 12 labib Haanja Maratoni rada. Haanja maratoni rajale ei tohi rajada piirdeaedu ja
tokkeid. Krunti pos 12 jaab rohevorgustiku piirialale. Rohevdrgustiku aladel paiknevate puhkealade
kasutamine tuleb korraldada nii, et looduslik keskkond ei saaks ohustatud (tuleb piirata/suunata
autode liikumist, korraldada parkimine, lahendada prigi kaitlemine, rajada telkimis-/puhke-
/lkkekohad, kdimlad jms). Kui rohevdrgustikule rajatakse objekt vbi kavandatakse tegevust, millele
tulenevalt KeHJS-st on kohustus koostada eelhinnang, KMH v6i KSH, tuleb hindamise kaigus
hinnata objekti voi tegevuse mdju rohevdrgustikule ning kavandada meetmed vdrgustiku toimimist
takistavate mojude valtimiseks ja leevendamiseks. Juhul, kui uus infrastruktuur kavandatakse
rohevdrgustiku alale ja selle rajamiseks on vajalik koostada KSH v6i KMH (tulenevalt KeHJS-st),
tuleb hindamisel kaaluda infrastruktuuri alternatiivseid asukohti arvestades rohevorgustiku
eesmarke.

Krundile pos 12 jaava tiigi kirdeosa ja -kallas jadvad rohevérgustikualalt valja ja sinna on antud
vBimalus rajada puhkeala.

4.7.2. Heakorra tagamise pohimotted

Roéuge Vallavolikogu 15.03.2022 maarusega nr 6 on kehtestatud ,Rduge valla jadtmehoolduseeskiri”,
mille eesmark on sailitada puhas ja tervislik elukeskkond, vahendada jaatmete koguseid ning
soodustada jaatmete taaskasutamist.

Prigikonteinerid tuleb paigutada nduete kohaselt ning kujunduslikult sobivalt (avalikust ruumist
varjestatult, naiteks puitsorestikhoone voi alus, mis on hekiga Umbritsetud vms).

Elamumaa sihtotstarbega krundile nahakse ette jaatmekonteinerid, mis asuvad kdvakattega alusel
vahetult krundile sissesbidutee aares. Hoonete ehitusprojektis projekteerida juurdepaasutee
jadatmeveokile vajaliku laiusega, kandevdimega ja vaba kdrgusega.

Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vdhemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku
teisiti.

Vajadusel puhkeala varustada prugikastide, valikdimlate ja muude vajalikuga.

Prigikastide hulk puhke- ja virgestustegevuse maa-aladel peab vastama ala kasutuskoormusele.
Jaatmete kogumispunktid peavad olema hasti margistatud ning hdlpsasti margatavad.

Ehitusjaatmed kogutakse kokku ning antakse Ule jaatmeluba vdi jaatmekaitleja registreerimistdendit
omavale firmale ja kdideldakse vastavalt kehtivale jaatmekaitluskavale.

Jaatmete kogumiskoha lahendus on pdhimétteline ja tapsustatakse edasisel projekteerimisel.

4.8. Servituutide vajaduse maaramine

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud servituutide ja kasutusdiguse seadmiseks.

Kavandatud servituutide ja kasutusbiguse alad on tahistatud detailplaneeringu joonisel AS-04,
AS-05 ja kirjeldatud joonise AS-04 tabelis kitsenduste/piirangute veerus. Kasutusdiguse ja
servituutide ulatus voib ehitusprojektis tapsustuda.

Tehnovorkude ehitamiseks ja hooldamiseks on vaja seada jargmised servituudid:

Pos1-3

¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;

e planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Gmber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;

¢ labisdiduks teeservituudi vajadusega ala laiusega 5 m (avalikuks kasutamiseks).

Pos4ija5

¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

¢ planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks.

Pos 6

¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;

13



Haanja kiilas Uue-Haani detailplaneering

¢ planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vérguvaldaja kasuks;
e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks (pos 7 krundi omaniku);
¢ planeeritud side- ja madalpinge kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks (pos 7 krundi omaniku).
Pos 8
¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;
e olemasolevale side kaablitrassile 1 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi, vorguvaldaja
kasuks.
Pos 9
¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
e planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;
e olemasolevale side kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi, vérguvaldaja
kasuks;
¢ |abisdiduks teeservituudi vajadusega ala laiusega 5 m (avalikuks kasutamiseks).
Pos 10
¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
o planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni litumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud reovee- ja heitvee kanalisatsioonitrassile, 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole
trassi, vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud biopuhastile 10 m valiskontuurist Umber perimeetri, vorguvaldaja kasuks.
Pos 11
¢ planeeritud alajaamale 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud kesk- ja madalpinge kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vérguvaldaja kasuks.
Pos 12
¢ planeeritud vee- ja heitvee trassile, 2 m darmise trassi teljest mdlemale poole trassi, vorguvaldaja
kasuks.
Pos 13
¢ |abisdiduks teeservituudi vajadusega ala laiusega 5 m (avalikuks kasutamiseks).
Pos 14
¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vérguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Umber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;
e vee-, heitvee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m darmise trassi teljest mélemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud side-, kesk- ja madalpinge kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mélemale poole
trassi, vorguvaldaja kasuks;
¢ planeeritud biopuhastile 10 m valiskontuurist Gmber perimeetri , vorguvaldaja kasuks.
Pos 15
¢ planeeritud elektri liitumiskilbile 2 m laiuselt rajatise valiskontuurist vorguvaldaja kasuks;
e planeeritud vee- ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktidele 2 m liitumispunkti keskmest Gmber
perimeetri vorguvaldaja kasuks;
e vee- ja reovee kanalisatsioonitrassile, 2 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks (pos 7 krundi omaniku);
¢ planeeritud side- ja madalpinge kaablitrassile 1 m &armise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks;
Pos 16
o veetrassile 2 m trassi teljest mélemale poole trassi, vorguvaldaja kasuks
e planeeritud side- ja keskpinge kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vérguvaldaja kasuks.
25161 Kose-Kabli tee (18101:001:3560)
¢ planeeritud side- ja keskpinge kaablitrassile 1 m aarmise trassi teljest mdlemale poole trassi,
vorguvaldaja kasuks.
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4.9. Tehnovorkude planeerimise pohimétted

Tehnovérkude lahenduse koostamisel on arvestatud olemasolevat olukorda, planeerimislahendust
ja sellest tulenevaid vajadusi ning tehnovorkude valdajate v&i vastavat teenust osutavate ettevotete
poolt valjastatud tehniliste tingimustega.

Detailplaneeringuga on esitatud tehnovdrkude esialgne lahendus.

Tehnovorkude paiknemine ja vahelised kaugused tapsustuvad eriosade projektide koostamise
kaigus.

Tehnovérkude lahendus on esitatud joonisel AS-05 Tehnovorkude koondplaan.

Tehnovorkude servituutide seadmise vajadus on kirjeldatud seletuskirja punktis 4.8.

4.9.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus

Vee- ja reovee kanalisatsiooniga varustamine on lahendatud vastavalt aktsiaselts VORU VESI
02.03.2026 nr 5-18/26/23 tehnilistele tingimustele Harakmae, Spordibaasi ja Pajusaare kinnistu
Haanja kila Réuge vald Véru maakond.

Lahim Uhisveevargi veetorustik Pajusaare, polietileenist (PE) De 63 asub kinnistul Pajusaare
(katastritunnusega 18101:001:3080), piki 25161 Kose-Kabli teed.

Uhisveevargi ihinemispunkt on ette nahtud Uhisveevargi veetorustikule, mis jaab Pajusaare kinnistu
sundvaldusega alale ja kuhu detailplaneeringulahenduses on kavandatud transpordimaa
sihtotstarbega krunt pos 15.

Planeeritud on veetrass ja liitumispunktid transpordimaa sihtotstarbega kruntidele pos 14 ja pos 5.
Liitumispunktid koos sulgarmatuuriga on kavandatud kuni 1 m kruntide (pos 1-—10) piirist.
Liitumispunkt Uhisveevargiga naha ette teleskoopse spindelpikendusega elekterkeevis muhvidega
Uhendatav maakraan minimaalselt DN 25).

Uhisveevargi tanava torustik on planeeritud PE PN10 veetorust. Torustik paigaldada 1,8 meetri
stigavusele maapinnast. Torustikule paigaldada signaalkaabel ja markelint. Uhenduste tegemiseks
kasutada ainult elekterkeevis litmikuid. Veetorustiku hargnemistele sulgarmatuuridega veekaevud.
paigaldada Tupiktanava torustikule paigaldada labipesuplstakuga kaev min DN 50.

Krundisisene veetorustik projekteerida PE PN10 minimaalselt De 32 veetorust. Torustik paigaldada
1,8 meetri sugavusele maapinnast. Vundamendist labiviigul paigaldada torustik kaitsehtlssi. Kuni
veemdddusolmeni kasutada torustikul ainult elekterkeevisliitmikke. Enne veemdddusdime torustiku
hargnemised on keelatud. Uhendused teiste veevargi veetorustikega (salvkaevust, puurkaevust,
teise vee-ettevotja veevargist jne) on keelatud.

Hoonesse/hoonetesse projekteerida vastav ruum (koht) veemdddusdlimele, kuhu paigaldada
nduetekohane veemoddusdlm. Vee-ettevétja paigaldab veearvesti omal kulul, kliendi kinnistu
nduetekohasesse veemdddusdime viie toOpaeva jooksul peale teenuslepingu sélmimist, teostades
ka edaspidist veearvesti hooldust ja taatlust. Teenuslepingu I6petamisel demonteeritakse arvesti
vee-ettevdtja poolt. Veearvesti kuulub AS-ile Voru Vesi. Veemdddusdlm peab vastama nduetele
,Veemoodusodlimele esitatavad lUldnduded”.

Ehitusprojekti koostamiseks tuleb taotleda vee-ettevéttelt aktsiaselts VORU VESI tehnilised
tingimused ja kooskdlastada ehitusprojekt.

Detailplaneeringu jargselt tuleb esitada AS-ile Véru Vesi iga kinnistu kohta eraldi litumistaotlus ja
sb6lmida liitumisleping ning esitada kooskdlastamiseks torustike rajamise ehitusprojekt vahemalt
pdhiprojekti staadiumis. Rajatud tdnava torustikud ja Uhendustorustikud kuni liitumispunktideni
(kaasa arvatud) tuleb kirjaliku aktiga koos ehitus- ja teostusdokumentatsiooniga anda tasuta Ule
AS-ile Voru Vesi.

Ehitamine ja kasutatavad ehitusmaterjalid kooskdlastada AS-iga VORU VESI.

Reovee kanalisatsioon
Piirkonnas puudub reoveekanalisatsioonisisteem. Planeeringualale on kavandatud reovee
Uhiskanalisatsioonitrass, mille abil juhitakse reoveed isevoolselt planeeritud biopuhastisse.
Planeeritud ala kanalisatsioon on lahendatud biopuhasti baasil, mis paikneb krundil pos 10.
Biopuhasti planeeritud asukoht tagab, et avarii korral reovesi ei ohusta pohjavett. Immutamist ei ole
ette nahtud ja olemasolev puurkaev asub Ulevalpool. Biopuhasti kuja on 10 m. Orienteeruv
biopuhasti reostuskoormus on arvutuslikult alla 0 ie. Tapne biomahuti suurus ja lahendus antakse
ehitusprojektis kui on teada tapne realiseeritav ehitusmaht ja koormus ning biopuhasti ehitusprojekt
kooskodlastatakse taiendavalt Keskkonnaametiga. Planeeritud ala puhastatud reovee kanalisatsiooni
eelvooluks on planeeritud olemasolev tiik ja oja, mis kulgeb piki krundi pos 12 laanepiiri.
Krundisisestel isevoolsetel kanalisatsioonitorustikel De110 PVC véi vastavalt arvutusele on Ghendus
litumispunktiga ca 1 m krundi piirist valjaspool.
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Kdokidest (v.a Uksikelamud) tulevad veed tuleb puhastada enne kanalisatsiooni juhtimist lokaalsetes
rasvapuidjates. Rasvapuudurid tuleb paigaldada vastavalt vajadusele planeeritud kruntide sees.
Planeeringuala reoveekogused tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis.

Aktsiaselts VORU VESI taiendavad tingimused

¢ Detailplaneeringu kehtestamisest teavitada AS-i Voru Vesi e-postiga voru.vesi@voruvesi.ee.

« Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni projekteerimiseks taotleda AS-ilt V&ru Vesi tehnilised tingimused,
selleks esitada vormikohane liitumistaotlus AS Véru Vesi kodulehel.

 Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitusprojekt tuleb enne ehitustédde algust esitada AS-ile Véru
Vesi pohiprojekti staadiumis kooskdlastamiseks.

« Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni téanavatorustike, ihendustorustike ja litumispunktide ehitusega
seotud kulud kuni Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni taristu Gleandmiseni tasub arendaja.

e Arendaja tasub kdik kulud seoses Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni torustike kasutusdiguste
seadmisega.

e Iga kinnistu liitumiseks tuleb AS-ilt Voéru Vesi taotleda liitumistingimused ja esitada
kooskdlastamiseks kinnistu vee- ja kanalisatsioonitorustike ehitusprojekt.

4.9.2. Sademe- ja pinnasevee drajuhtimine

Sademevesi on planeeritud immutada oma krundil. Kévakattega pindadelt (teed, platsid ja katused)
sademeveed juhtida haljasaladele ja immutada.

Planeeritu valjaehitamisel on soovitav kasutada nn jatkusuutliku sademeveesusteemi meetmeid, s.t
tagada lahendustega sademe- ja liigvee perioodidel vee kogumine ja immutamine planeeringualal.
Sobivuse korral kasutada vett |abilaskvaid katendeid ja kasutada vihmapeenraid, immutustunneleid
vOi teisi sobivaid immutusviise. Soovitusliku lahendusena voib kasutada ka imbsusteemi (imbplokk
koos filterkaevuga), mis vdimaldab sademevett pinnasesse immutada kui ka koguda. Kogutud
sademevett saab taaskasutada.

Sademevee vooluhulga vahendamiseks eelistada krundisiseste katete projekteerimisel sillutuskivi
vOi sOelmeid, valtida asfaldikatet.

Sademevee suublasse juhtimise korral vdib olla vajalik enne sademevee suublasse juhtimist
kasutada liiva-0lipliUdureid ja sademeveeproovide votmiseks proovivotukaevud. Suublasse juhitav
sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 satestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele (Veeseadus § 129 Ig 4 ja 5).

Sademevee juhtimine Uhiskanalisatsioonitorusse on keelatud.

Kui maksimaalne paisutuskdrgus ei taga kinnistult reovee isevoolset vdi Uleujutusriskita
kanaliseerimist, tuleb reovee ule pumpamine vdi paisutuskdrgusest allpool asuvate ruumide ja
pindade kaitse Uleujutuse eest lahendada kinnistu omanikul oma seadmetega ja oma kulul.
Lahendus tapsustada ehituse eelprojekti koostamise staadiumis.

4.9.3. Elektrivarustus

Krundi elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU poolt 03.03.2026 véljastatud tehnilised
tingimused nr 511742.

Tarbijate elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks
tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks
pddrduda Elektrilevi OU poole.

Planeeringuala keskmesse (voimalikult koormuskeskme |dhedusse) on kavandatud uus alajaam,
mille toide on ette nahtud 10 kV maakaabelliiniga sisselbikest olemasolevale maakaabelliinile
KPL216953. Maakaabellin KPL216953 kulgeb Pajusaare kinnistu (18101:001:3080) piiri lahedal.
Sisseldige on planeeritud 25161 Kose-Kabli tee (18101:001:3560) maa-alal.

Planeeritud alajaama asukoht on krundil pos 11, tee &ares ja Elektrilevi tehnorajatise
maakasutusdiguse tagamiseks on maaratud servituudi vajadusega ala. Alajaamale eraldi
katastritksust ei moodustata.

Planeeritud hoonestuse elektrivarustuseks on ette nahtud planeeritavast alajaamast 0,4 kV
maakaabelliin planeeritud liitumis- ja jaotuskilpideni. Liitumiskilbid on planeeritud ligipaasetavasse
asukohta kruntide piirialale, mis jaab transpordimaa sihtotstarbega kruntidele pos 14 ja pos 15.
Liitumiskilp on alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist hooneteni rajatakse maakaabliga.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutuséigus tagamiseks on méaaratud servituudi vajadusega alad.
Elektrikaablite planeerimine sdidutee alla ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.
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Planeeritava tee maa-alale on jaatud perspektiivsete maakaablite paigaldamiseks vajalik koridor.
Kaesolev lahendus on pohimdétteline. Planeeritud liitumiskilpide asukohad tapsustatakse
ehitusprojektide mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetsete objektide elektrivarustuse
ehitusprojekti koostamine (ka alajaamade projekteerimine) toimub vorgu valdajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

4.9.4. Tanavavalgustus

Planeeritud tee on kavandatud valgustatuna, milleks on ette nahtud LED-lampidega valisvalgustid.

Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid ehitatakse

kaabelliinidena. Elektrivarustus on ette nahtud planeeritud 0,4 kV lUlituskilbi baasil.

Kinnistusiseste valgustite toited on ette ndhtud hoone toite vdrgust ning tadiendav valgustus

lahendatakse jargmistes projekteerimisstaadiumites.

Planeeritud krundisiseste juurdepaasuteede ja -platside ning planeeritud hoonete valguslahendust

detailplaneeringus ei kasitleta — see tootatakse valja projekteerimise etapis. Hoone valgustuse

kavandamisel ei tohi tekitada valgusreostust. Valgusreostuse valtimiseks on soovitatav jargida

pdhimdtteid:

- valtida ebavajalikku ja liigset valgustust;

- igas konkreetses olukorras tuleb vajaliku valgustuse tase kindlaks maarata ja kontrollida selle
vastavust. Taimerite, liikumis-, kohaloleku- ja hamaralllitite kasutamine;

- valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, s.t tuleb valtida valguse
hajumist;

- eelistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse;

- laternapostid peavad olema vdimalikult madalad.

4.9.5. Sidevarustus

Planeeritud kruntide sidevarustuse lahenduse aluseks on Telia Eesti AS
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 40126431, 20.02.2026 ja Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutuse poolt 04.03.2026 valjastatud ELASA elektroonilise side alased tehnilised
tingimused nr TT5473.

Telia Eesti AS tehniliste tingimuste kohaselt 1abib planeeringuala vaskkaabel. Juhul kui kaabel jaab
ette, siis tdsta kaabel vélja.

Telia Eesti AS taiendavad tingimused:

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja séilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele. Tédde teostamisel sideehitise kaitsevodndis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus, kaitsevddndis tegutsemise kord ja kaitsevdodndi tahistusele esitatavad nduded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest:
https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-maaomanikule/juhendid.

Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevdodndis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiliemalt 5 t66pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud valjakutseaega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

Planeeritud hoonete sidevarustus on ette nahtud I&htuvana Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse
(ELASA) kuuluvast kaablikanalisatsiooni sidekaevust 030YK25, mis paikneb 25161 Kose-Kabli tee
(18101:001:3560) maa-alal, kinnistute Muna-Mae ja Terra Uhise piiri dares.

Planeeritud on sidekaevust 030YK25 mikrotoru uude planeeritud sidekaevu. Optiline kaabel
(v@hemalt 24 kiuline) on ette nahtud paigaldada olemasoleva ja paigaldatava mikrotorustiku kaudu
alates sidekaevust tahisega 030YK25 (sidekaevu jatta kaablivaru ca 15 m) rajatavasse sidekaevu,
kuhu paigaldada jatk (kaabel Uhendada jatku) ning vajalikmahulised individuaalsed optilised kaablid
hooneteni.

Sidekaevust paigaldada igale hoonele individuaalne mikrotoru (tuvastustraadiga) hoone
andmesidejaotlani. Hoonetes tuleb otsastada optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC adapteritega.
Igale elamule on ette nahtud individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid lahtuvana
planeeritavast pohitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tllpsidekaevusid.
Sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest, sidekanalisatsiooni hargnemistel kasutatakse r/b
sidekaevusid. Kaablitorude normide kohane paigaldusstigavus séidutee all on min 1,0 m, valjaspool
sdiduteed 0,7 m maapinnast. Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepaasuvérgu osas
lahendatakse ehitusprojekti mahus. Konkreetne sidevarustuse lahendus tapsustub ehitusprojektis ja
toéoprojekti koostamine toimub vérguvaldajalt taotletud tehniliste tingimuste alusel.
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Ehitusprojekt kooskoélastada ELASA sidevorgu haldajaga AS Connecto Eesti.

Taiendavad tehnilised tingimused tellida lisaks ka Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuselt.
Liitumiskaevust hooneni minev liini osa jaab Tellja omandisse, ELASA trassi jadv osa ELASA-le.
Ehitustd6dega alustamisel teavitada Telia Eesti AS-i. Hoonete sisevérgud ehitada vahemalt CAT6
kaabliga.

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) elektroonilise sidevorgu sailimiseks on vajalik
ehitusprojektis ette ndha jargmised punktid:

e liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib
ohustada liinirajatist (Elektroonilise side seadus, peatiikk 11);

e liinirajatise kaitsevoondis tootamisel on pinnase tootlemisel keelatud mehhanismide/masinate
kasutamine ja kdik t66d tuleb teostada kasitéona;

¢ chitusprojekt esitada kooskdlastamiseks Eesti Lairiba Arenduse SA voérguhalduse infoslisteemi
(ELVI) kaudu https://elvi.elasa.ee/;

¢ chitusloakohustusega tehnorajatise ehitamine kaitsevdédndis on lubatud ainult vastavalt
kooskdlastatud ehitusprojektile KOV poolt valjastatud ehitusloa alusel;

e majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarusele nr 73 ,Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevddndi tahistusele esitatavad néuded” vastava tegutsemisluba EstWin
liinirajatise kaitsevddndis tegutsemiseks on vajalik taotleda jargmiste tédde tegemiseks:

o mullatddde tegemine sugavamal kui 0,3 meetrit ja kiintaval maal sigavamal kui 0,45 meetrit;

e mis tahes mae-, laadimis-, sivendus-, Idhkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustood;

e puude istutamine ja langetamine;

e vees paikneva liinirajatise kaitsevoondis suvendustdodde tegemine, veesdiduki ankurdamine
ning heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vérkudega liikumine, veesdidukite
liiklustahiste ja poide paigaldamine ning jaa Idhkamine ja varumine;

e pinnases paikneva liinirajatise kaitsevodndis [60kmehhanismidega to6tamine, pinnase
tihendamine vdi tasandamine, transpordivahenditele ja mehhanismidele labiséidukohtade
rajamine;

e muu infrastruktuuri avarii kdrvaldamine;

e ELASA liinirajatise  kaitsevodndis  tegutsemiseks tegutsemisloa taotlemisest vaata:
www.connecto.ee Todde teostamine Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu liinirajatiste
kaitsevdondis voib toimuda kooskolastatult AS Connecto Eesti jarelevalvajaga.

4.9.6. Soojavarustus

Planeeringulahenduses on kulttestisteem ettendhtud lokaalsena, energiasaastlikuna ja keskkonna-
sBbralikuna.

Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63 ,Hoone energiatdhususe
miinimumnduded” on kehtestatud miinimumnduded hoone, sealhulgas madalenergiahoone ja
liginullenergiahoone, energiatdhususele.

Hoonete projekteerimisel arvestada aastal 2020 kehtima hakanud liginullenergiahoone
projekteerimisnormidega, millest tulenevalt on soovitav projekteerida ka alternatiivsete
energiaallikate lahendusi.

Liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia allikatest
lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, siis tuleb hoone kavandamisel arvestada ka vastavate
soojuse ja elektri tootmise slsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise
lihntsaimad viisid on soojuspumpade, paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide
kasutamine.

Ohk-vesi- ning 6hk-6hk soojuskiite

Kutte lahendamisel 6hksoojuspumpadega peavad olema pumbad varjatud ja mitte suunatud
naaberhoonete poole. Soojuspumpade valisosad on lubatud paigaldada maapinnale, fassaadi
lahedusse vbi katusele. Soojuspumba paigaldamisel maapinnale voi fassaadi lahedusse peab
soojuspumba valisosa olema varjatud nii, et see ei ole visuaalselt domineeriv ning on kooskdlas
hoone arhitektuuriga. Soojuspumpade valisosade varvitoon peab Uhtima selle asukohast lahtuva
varjestuse, fassaadi voi katuse varvitooniga, et seadmed ei oleks visuaalselt domineerivad.
Soojusvarustuse lahendus on pdhimétteline ja seda tuleb tapsustada hoonete projekteerimise etapis.
Ohksoojuspumpade vélisagregaate mitte paigutada hoone tee poolsele esifassaadile ja selle darde
(voi tuleb tagada selle varjestamine), eraomandis olevale naaberkinnistule lahemale kui 2 m,
kdrvalkrundil olevatest terrassi- ja istumisaladest vahemalt 8 m kaugusele.
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Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mira ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva
mura normtasemed ja mulrataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

Lisaks tavaparastele energiaallikatele on vodimalik soojuse ja elektri tootmiseks kasutada
alternatiivseid energiaallikaid. Uute hoonete lokaalseks elektrivarustuseks ja/voi tootmiseks on
vdimalik kasutada paikesepaneele.

Paikeseenergia

Paikeseenergia tootmisel on eristatud valdavalt oma (elektrienergia) tarbeks paigaldatud
paikesepaneelid (maapinnale maksimaalse pindalaga kuni 500 m? ja hoone katusel vdi seintel
vastavalt hoone mahule.

Nii oma tarbeks mdeldud paikesepaneelide kui ka paikeseparkide korral, mille véimsus on vahemalt
50 kW, tuleb pustitamiseks, laiendamiseks vdi Umberehitamiseks koostatavad planeeringud,
projekteerimistingimuste vdi ehitusloa eelndud kooskdlastada Kaitseministeeriumiga, kuna séltuvalt
asukohast ja vdimsusest vdivad niisugused paikeseelektrijaamad vahendada riigikaitseliste ehitiste
t66voimet.

Oma tarbeks mdeldud paikesepaneelide kavandamise tingimused:

e oma majapidamise voi ettevotte tarbeks on lubatud paikesepaneelide rajamine maapinnale
maksimaalse pindalaga kuni 500 m? ja hoone katusel vdi seintel vastavalt hoone mahule;

¢ hajaasustusalal paikesepaneelide paigaldamisel maapinnale tuleb kaasata projekteerimis-
tingimuste menetlusse nende hoonete omanikud, kelle hooned on paikesepaneelidele Iahemal
kui 30 meetrit.

Noéuded paikesepaneelide paigaldusele:

o paikesepaneele projekteerides peab kavandama Umbruskonnaga ja hoonega esteetiliselt sobiv
lahendus. Hoonetega integreeritud lahendused peavad olema soliidsed ja arhitektuurse tervikuga
haakuvad, paneelid ei tohi méjuda eraldiseisva tehnoloogilise elemendina;

o paikesepaneelid soovitavalt paigutada katusega samasse tasapinda hoone arhitektuurse

lahendusega sobivalt. Paikesepaneelid on soovitavalt paigutada katuse vahem vaadeldavale,

hoovipoolsele kiljele ning selliselt, et need ei eristu katusepinnast valisilmelt ning on katusega
sama kaldenurga all voi katusekattematerjali integreeritud;

paikesepaneelid ei tohi rikkuda hoonete valimust ega kahjustada vaartuslikke konstruktsioone;

vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele ei tohi rikkuda Umbruskonna esteetilist valjanagemist;

paikesepaneelide paigaldamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ning taotleda ehitusluba.
paikesepaneelide ehitusprojektis esitada vaated avalikust ruumist paikesepaneelidele.

4.10. Tanavate planeerimise ning liiklus- ja parkimiskorralduse p6himétted

Planeeringuala piirneb Iddnes Haanja-Hallimae teega (1810070 Haanja-Kokemae tee) ja idas riigi
kdrvalmaanteega 25161 Kose-Kabli tee. Planeeringuala labib kohalik pinnasetee, mis uhendab
nimetatud teid.

Olemasolevad juurdepaasud planeeringualale on Haanja-Hallimae teelt ja 25161 Kose-Kabli teelt
(Voru tee).

Planeeringulahenduses nahakse ette juurdepaasud planeeritavale alale olemasolevatelt Haanja-
Hallimae teelt (1810070 Haanja-Kokemae tee) ja riigi korvalmaanteelt 25161 Kose-Kabli tee.
Planeeringulahenduses on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega krundid (pos 14 ja pos 15).
Krundile pos 14 on ette ndhtud juurdesdidutee planeeritud kruntidele ja krunt pos 15 on
moodustatud varem projekteeritud kergliiklustee krundiks. Planeeringualale on koostatud
kergliiklustee ehitusprojekt, Rouge vald Haanja puhke- ja spordikeskuse ja Suure Munamae
vaatetorni vahelise kergliikluse ehitusprojekt, koostas Palmpro OU, t66 nr 293, 11.07.2020.
Planeeritud s6idutee jargib olemasolevat maastikku ja osaliselt olemasolevat pinnaseteed, mis
tagavad maastikku sobituva lookleva tee. Planeeritud teele on mahasoit Hallimae teelt kui ka Voéru
teelt (25161 Kose-Kabli tee) ja on neid olemasolevaid teid Gihendavaks teeks.

Osale olemasolevale pinnaseteele, mis jaab kruntide pos 1 — pos 3, pos 9 ja pos 13 alale,
maaratakse servituudi vajadusega ala labisdiduks.

Planeeritud tee krundil pos 14 tagab juurdepaasu kruntidele pos 1 — 13. Planeeritud krundile pos 9
on juurdepaas ka 25161 Kose-Kabli teelt.

Kruntidele mahasdidu tdpsed asukohad antakse hoone projekteerimise kaigus.
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Transpordimaa sihtotstarbega krundi laiuse maaramisel on arvestatud rajatava tehnilise
infrastruktuuriga (sh Uhisvee- ja kanalisatsioonivdrguga, elekter, side).

Juurdepaasuteede laius ja katend tapsustatakse projekteerimise kaigus.

Parkimiskohad on lahendatud oma krundil. Parkimisaladel kasutada tugevdatud betoonkive,
murukive, laotud voi sidumata kulumiskihiga katendeid. Katendid peavad olema vett labilaskvad.
Parkimiskohad projekteerida duealale vdi hoonemahtu (garaaz). Parkimiskohad &uealal tagavad
parkimise invaliidiautodele ja paastemasinatele.

Liiklus- ja parkimiskorralduse planeerimisel arvestada Eesti standard EVS 843:2016 ndudeid.

Parkimine
Pos B Ehitise asukoht Norrr_1at_iivne Planfeel_'itud
nr Ehitise otstarve viikeelamute ala parkimiskohtade parkimiskohtade
arv krundil arv krundil
1 —7| Planeeritud: eramu 3 7x 3=21 21
8 | Plan. @rihoone (majutus) 1/70 600:70= 9 9
Plaqeerltud arihoone (d) 17170 2000 : 70 = 28 8
(majutus)
10 Planeeritud arihoone (d) 1/70 2000:70=28 41
(majutus - toitlustus) 1/80 1000:80=13
Planeeritaval maa-alal kokku 99 929

Taiendavad nouded ehitusprojekti koostamiseks:

o |ahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringulahenduse koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon,
ohusaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute leevendusmeetmed vt seletuskirja p. 5.1.4.
Riigitee omanik (Transpordiamet) ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks;

e arendusega seotud riigitee ristmikud tuleb rekonstrueerida ning nahtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pbdbsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig2) enne
planeeringualale kavandatava mistahes ehitusloa kohustusliku hoone véi rajatise ehitamise
alustamist (ehitusteatise voi ehitamise alustamise teatise esitamist padevale isikule);

e vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud teha
veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustédd ning ohustada ehitist ja selle korrakohast
kasutamist. Valtimaks tee muldkeha uhtumist ja liigniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee
alusele maatiksusele, sh riigitee koosseisu kuuluvatesse teekraavidesse;

e riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb rajada kinnisel meetodil. L&dhtuda Transpordiameti juhendis
,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud pohimébtetest;

e juurdepaas planeeringualale on tagatud riigitee km 11,946 ja 12,069 ristumiskohtadelt (vt
kergliiklustee ehitusprojekt, Rduge vald Haanja puhke- ja spordikeskuse ja Suure Munamae
vaatetorni vahelise kergliikluse ehitusprojekt, koostas Palmpro OU t66 nr 293 11.07,2020).
Planeeringuga kavandatava tegevuse realiseerimise eelduseks on mdlema riigitee ristumiskoha
rekonstrueerimine, mille jaoks tuleb EhS § 99 Ig 3 alusel taotleda Transpordiameti kdest néuded
ristumiskohtade ehitamiseks;

e koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdondis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega litumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS §99 1Ig3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt;

e riigitee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EnS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest 2 (3) piirangutest
voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3;

e Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.

4.11. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevuse riski vahendamiseks planeeritaval alal |&htuda Eesti standardist EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.
Detailplaneeringuga on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks jargmiseid meetmeid:
- territooriumi korrastatus;

hoonete ja nende juurdepaasude valgustamine;

autode parkimine oma krundile rajatud parklas;

videovalve, alarmseadmete, liiklusandurite kasutamine kruntidel;
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- hoonete vastupidavad uksed, aknad ja lukud;
- mittesuttivad prugikonteinerid, lukustatavad hoiukohad.

4.12. Tuleohutusest tulenevad néuded

Noéuded ja meetmed on maaratud siseministri 30.03.2017 ma&arusega nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded”. Valise tuletbrjevesivarustuse projekteerimisel tuleb Ilahtuda siseministri
18.02.2021 maaruse nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord” nduetest.

Tuletdrje veevdtuvajadus lahendada vastavalt standardile EVS 812-6:2012/AC:2016 ,Ehitiste
tuleohutus. Osa 6 Tuletorje veevarustus” ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele
esitatavad tuleohutusnduded”.

Hoone tapne tuleohutusklass antakse ehitusprojekti staadiumis.

Hoonete vaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, juhul kui hoonete vahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike abinbudega.

Lahim olemasolev tuletdrje veevotukoht paiknevad kinnistul Spordi (katastritunnus 18101:001:0042)
Rduge-Kurgjarve-Haanja tee aares, planeeringualast péhjas 1,5 km kaugusel.

5. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIKU KESKKONNAMOJU HINDAMINE

Planeeringuala asub Haanja looduspargis, Natura 2000 alal ning on osa rohevargustikust ja riikliku
tahtsusega Rduge-Haanja-Kutiorg vaartusliku maastiku alast. Planeeringulahendus on valja to6tatud
|&htuvalt olemasolevast olukorrast loodusvaartuste vaates (maastikuilme, puistu, vaated jms) ning et
kavandatu mdjutataks minimaalselt ning ebasoodsat mdju kaitstavatele aladele (sh Natura 2000
vorgustikule), objektidele ja rohevérgustikule lldisemalt ei kaasneks.

Planeeringuga kavandatakse Uksikelamuid ja majutushooneid, millega soovitakse looduskaunile,
kuid samal ajal olemasoleva taristuga hasti Ghenduvale ja kompaktselt asustatud ning selle vahetus
laheduses asuvale alale anda madistlik kasutus olemasolevaid vaartusi kahjustamata.
Detailplaneeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist v6i loodusvarade taastumisvbime Uletamist. Tegevustega
kaasnevad vdimalikud mdjud on vaid ehitusaegsed mdjud. Avariiolukordade esinemise téendosus
on vaga vaike.

5.1. Keskkonnatingimused

5.1.1. Pohja- ja pinnavesi

Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja pd&hjavett ning dhku
reostavat majandustegevust ei ole ette ndhtud. Planeeringualal ei paikne keskkonda saastavaid
objekte, samuti ei ole alal varasemalt toimunud tootmist ega muud keskkonnaohtlikku tegevust.
Seetdttu ei eeldata ka olulist pinnase- vdi pdhjavee reostust, mis seaks piiranguid edasisele
ehitustegevusele.

Kavandatava tegevusega ei kaasne pohjaveevdttu ega pdohjaveereostust. Planeeritud hoonete
veevarustus ei ole lahendatud lokaalsest (puurkaevust) ning reovett ei kaidelda lokaalselt.
Planeeringuala veevarustamine ja kanalisatsioon lahendatakse Uhisveevargi ja kanalisatsiooni
pohiselt. Sellest tulenevalt ei ole ette naha eeldatavaid olulisi negatiivseid mdjusid planeeringu
realiseerimisel.

Reovee arajuhtimisel keskkonnareostuse tekitamine peab olema valistatud. Kdik reoveed tuleb
kanaliseerida digusaktide ja standardite kohaselt.

Detailplaneeringu ala on kaitstud pohjaveega ala.

Pdhjavee reostuse valtimise abinduks on valja ehitatud tehnosusteemide laitmatu funktsioneerimise
tagamine. Ehitustédde kaigus jalgida, et ehitusmasinatest ei toimuks lekkeid, mis vdiks pdhjustada
reostust. Detailplaneeringuga haarataval territooriumil intensiivset pinnast, pinna- ja p&hjavett ning
6hku reostavat majandustegevust ei ole ette nahtud.

Sademevee kaitlus peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 ,Néuded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta,
nduetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused”. Samuti juhinduda
Veeseadus § 129 Ig 1 ja 3 toodust.

5.1.2. Radooniohu valtimise pohimotted

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga ja siseruumides tuleb tagada radooniohutu

keskkond. Vastavalt radoonitasemetele rakendada EVS 840:2023 ,Juhised radoonikaitse meetmete
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kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes” ndudeid tagamaks hoonete siseruumides

radooniohutu keskkond.

Eesti Geoloogiakeskuse radoonikaardi jargi jaab planeeringualakeskmise v6i madala radooni-

tasemega piirkonda.

Planeeringualal arvestada EVS 840:2017 punkt 6 ja 7ehitamise pdhiméotteid.

Vajalik kasutada jargnevaid meetmeid, mis on vajalikud radooni hoonesse sattumisevaltimiseks:

- hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi litekohtade, pragude ja
l&biviikude tihendamine, tarindite radoonikindlad lahendused (nt radooni kogumissisteem ehitise
aluses pinnases);

- tihendama ja hermetiseerima peab koéik torude ja kaablite labiviigud pérandast. Kui pinnasest
hoonesse tulevad kaablid v&i torud on paigaldatud hulssidesse, tuleb tihendada nii hilsi ja seina
litekoht, kui ka toru ja kaabli ning hulsi vahe. Lisaks labiviikude tihendamisele tuleb lisada
vundamendi ja betoonplaadi vahelise vuugitihendile ka mastiks, mis hermetiseeriks ka
vundamendi ja betoonplaadi vahe.

Planeeringuala pinnase tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tellitakse radooniuuring jargnevas

planeeringu etapis.

5.1.3. Valgusreostus

Valgusreostus ehk valgussaaste on Uleliigne, tarbetu v6i soovimatu (hairiv, pealettikkiv) tehisvalgus.
Valgusreostust tekitavad tanavavalgustid, aiavalgustid, reklaamplakatite ja fassaadivalgustus, mis
kéik on halvasti projekteeritud, varjestamata ja/vdi suunatud Ules taevasse. Valgusreostus on ka see
kui tdnavalaternatelt tulev valgus paistab elamu akendest sisse vdi eredad tuled ettevotete ja
tdostuste valgustitelt.

Valgusreostuse vdimalikkus on hoonete ehitamisajal. Ehitustédde labiviimisel pimedal véi halva
nahtavusega ajal on ehitusplats valgustatud ajutiste valgusallikatega. Ehitusaegsed mdjud on
seotud ka ehitusmasinate tulede valgusvihkudega ehitusplatsil. Valgustus on vajalik ohutuse ja
turvalisuse tagamiseks ning ehitusmasinate ja -seadmete valvamiseks ehituse maa-alal.

Ehitusaegse valgustusega kaasnevad hairingud on ajutised ja parast ehitustddde [6ppu mdju

lakkab. Tegemist on lokaalsete valgusallikatega, mille oluline mdju ei ulatu reeglina ehitusplatsi

territooriumist markimisvaarselt kaugemale.

Valgustus tuleb kavandada selliselt, et see taidaks valgustuse eesmarke ja pdhjustaks vdimalikult
vahe hairinguid (valgusreostust). Ehitusplatsi valgustamisel tuleb jalgida, et valgusallikad oleksid
suunatud just nendele objektidele, mida tuleb valgustada, ega oleks suunatud taevasse vai hairiks
liiklust ning Umberkaudseid elanikke ja muid objekte.

Uheks peamiseks valgusreostuse allikaks on valesti suunatud tanavavalgustust.

Planeeritud teele on ette nahtud tdnavavalgustus.

Valgusreostuse leevendamiseks on soovitatav véimalusel jargida jargmisi pohimétteid:

¢ valgusvoog peab olema suunatud valgustamist vajavale objektile, s.t tuleb valtida valguse hajumist;

¢ eclistada saastlikke valgusteid, siis annavad parema spektraaljaotusega valguse;

¢ laternapostid peavad olema vdimalikult madalad;

o vdlisvalgustuse kavandamisel ja paigaldamisel jalgida, et valgusvihud ei oleks suunatud
elamukruntide poole ja paigaldada kaasaegsed ja 6konoomsed tanavavalgustid, mis Ulemaarast
valgusreostust tdenaoliselt ei pdhjusta;

¢ istutada taiendavat kérghaljastust, mis samuti pakub varju. Arvestada tuleb, et lehtpuud, mis on
suure osa aastast raagus, ei varja hairivaid valgusvihke elamualadel.

5.1.4. Mura ja vibratsioon

Hoone projekteerimisel arvestada:

e Eesti standardiga EVS 842 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest”;

e keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise alused”;

¢ atmosfaaridhu kaitse seadus, joustunud alates 01.07.2017;

e sotsiaalministri 12.11.2025 maaruses nr 61 ,Nouded mira, sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele
elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning helirbhutaseme mddtmise meetodid”;

e sotsiaalministri  01.10.2025 maarusega nr 54 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni hindamise kord”.

Mirakaitse rakendamise meetmed:

e hoonete siseruumide kaitseks kasutada mura vdhendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu ja
aknaid. EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest” standardi kohaselt tuleb
eluhoonete valispiiride Uksikud elemendid valida selliselt, et valispiiride Uhisisolatsioon ei oleks
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vaiksem standardis (valispiiridele esitatavad heliisolatsiooninbuded olenevalt vélise mira
tasemest) toodud piirvaartusest;

e eluhoone puhul tuleks mirarikkamal fassaadil kasutada materjale, mille 6humura isolatsiooni
indeks on vahemalt 40 dB;

o akende valikul eeskatt hoone teepoolsetel kiilgedel tuleb tahelepanu poéoérata akende
heliisolatsioonile teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Kasutada tuleb tdhusa heliisolatsiooniga
klaaspakettaknaid;

¢ arvestada planeeritava hoone tehniliste seadmete (soojuspumbad, klimaseadmed, ventilatsioon
jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste seadmete mura ei
uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruse nr 71 ,Valisbhus
leviva mira normtasemed ja murataseme modtmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa 1
normtasemeid.

5.1.5. Paiknemine Natura 2000 vorgustiku loodusalal ja linnualal

Planeeringuala paikneb Natura 2000 voérgustiku V6ru maakonna Haanja loodusalal ja linnualal
(EE0080613).

Detailplaneeringulahenduses ei ole kavandatud tegevusi, mis vbiksid oluliselt ebasoodsalt mdjutada
Natura ala kaitse-eesmarke véi ala terviklikkust.

Planeeringualal puuduvad Haanja loodusala kaitsvad objektid ja planeeringulahendus naeb ette
olemasoleva kdrghaljastuse sdailimise, mis tagab elupaikade sailimise, seega planeeritava
tegevusega on valistatud ebasoodne mdju Natura 2000 alale.

5.1.6. Paiknemine Haanja looduspargis

Detailplaneeringu ala paikneb Haanja looduspargis, Keskusala piiranguvoondis, mille kaitse-
eesmark vastavalt eeskirjale ,Haanja looduspargi kaitse-eeskiri” (Vabariigi Valitsuse 22.01.2015
maaruse nr 10) on maastikuilme sailitamine ning kaitsealuste liikide ja nende elupaikade kaitse.
Kavandatud hoonete ja nende teenindamiseks vajalike tehnorajatiste rajamine kompaktse asustuse
alal ja selle vahetus laheduses paiknevale planeeringualale ei ole kaitse-eesmarke kahjustav.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud keskkonnakaitse ndudeid.

5.1.7. Paiknemine Rouge-Haanja-Kiitiorg riikliku tahtsusega vaartusliku maastiku alal
Detailplaneeringulahenduses on Iahtutud vaartuslike maastike sailitamise pohimdotetest:

- maastikarhitektuuriline sobivus vaartusliku maastiku ajaloolis-kultuurilise taustaga;

- ehitamisel looduslikke materjale kasutamine;

- olemasolevate vaartuste sailimine.

Detailplaneeringulahenduses on kavandatud madal ja keskkonda sobituv hoonestus, maastikulisi
eriparasid arvestav juurdepaasutee. Hoonestuse paigutamisel on jargitud sailinud asustusstruktuuri
(piirkonnale omane Plaksi sumbkula). Jargitakse paikkonnale omaseid hoonemahtusid ja on ette
nahtud olemasoleva kdrghaljastuse sailimine.

5.1.8. Paiknemine rohevorgustiku Haanja tuumalal

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud rohevorgustiku sailimise pohimdtetega:

- maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse sailitamine, looduslike alade sailitamine vorgustikus
vahemalt 90% ulatuses, rohekoridoride labildikamise valtimine;

- rohemajanduse, sh puhkemajanduse, edendamine sh looduslahedase majandamise, elulaadi ja
rekreatsiooni planeerimine ning looduslike alade ruumilise kattesaadavuse tagamine inimestele.
Detailplaneeringu ala jaab piirkonda, mis on aktiivselt kilastatav ja inimtegevusest mdjutatud olnud

populaarse turismisihtkohana aastaid.

Planeeringulahenduses ei kavandata hoonestusalasid olemasoleva kdérghaljastusega aladele , ei
kavandata uusi maanteid, kdrgeid piirdeaedasid, ehitustegevusi ehituskeeluvédndis ega ulatuslikku
haljastuse likvideerimist. Rohekoridore labi ei Idigata. Detailplaneeringuga ei kavandata
rohevdrgustikule olulist negatiivset m&ju avaldavaid tegevusi.

Rohevdrgustiku sailitamise pohimétteid on jargitud, vorgustiku téhusust ja sidusust ei ole rikutud.

5.2. Voimaliku keskkonnamdju hindamine

Roéuge Vallavalitsuse 17.01.2024 korraldusega nr 2-3/21 algatati R6uge vallas Haanja kilas Uue-
Haani detailplaneering ning jaeti algatamata keskkonnamaju strateegiline hindamine.
Detailplaneeringu eesmark on pereelamute, majutusmajade ja neid teenindavate ehitiste
kavandamine, et vdimaldada katastriliksustele turismimajanduslikust vaatest otstarbekas kasutus
samaaegselt arvestades ja tugevdades olemasolevaid vaartusi.
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Keskkonnamdju strateegilise hindamise jaeti algatamata, kuivdrd olulisi keskkonnamédjusid
detailplaneeringu elluviimisega eeldatavalt ei kaasne. Planeeringulahenduse valjatdotamisel tuleb
jargida koérgemates planeeringutes esitatud pdhimotteid ja tingimusi olemasolevate vaartuste
sailitamiseks, menetluse kaigus on véimalik tingimusi tapsustada ja taiendada. Oluline on valtida
Haanja looduspargi ja Natura 2000 vodrgustiku kaitse-eesmarkidele ning rohevdrgustiku toimele
negatiivsete mdjude avaldumist, samuti tuleb leida parimad vdimalused ehitiste loodusesse
sobitamiseks I[ahtuvalt avatud vaadete ja piirkonnale omase asustusstruktuuri sailitamise
pdhimdttest.

Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei ole alust eeldada
detailplaneeringu elluviimisel keskkonnaseisundi olulist kahjustamist (sh pinnase ja 6hu saastumist,
olulist jaatmeteket, murataseme ja vibratsiooni olulist suurenemist). Detailplaneeringuga ei
kavandata eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga tegevusi. Kavandatav tegevus ei sea eeldatavalt
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritud tegevus on Roduge valla
Uldplaneeringuga kooskélas, siis ei ole vajadust algatada keskkonnamoju strateegilise hindamise
menetlust.

Kavandatav tegevus ei mojuta ebasoodsalt Natura 2000 vdrgustiku alade terviklikkust ega kaitse-
eesmarki. llma Uksikasjaliku hindamiseta on vdimalik eeldada (I&htudes kavandatava tegevuse
ulatusest), et oluline ebasoodne mdju ei ole tdendoline. Kavandatava tegevusega ei kaasne
ebasoodsat mdju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele. Arvestades planeeringuala lahiimbrust ja
keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt vaikesed ning
jdavad planeeringuala ning selle Iahinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei péhjusta
keskkonnas olulisi péérdumatuid muudatusi ega lleta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, on
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine ara jaatud.

Keskkonnatingimustega arvestamine on voéimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kaigus.

PlanS § 124 I[6ike 6 kohaselt tuleb detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda
keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vajadust keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisslisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §33 Idike 2 punktis 4 nimetatud
detailplaneeringu koostamisel. Kuivérd detailplaneeringuga planeeritakse osaliselt turismimajanduse
valdkonna tegevusi, mis kuuluvad Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
»1egevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang,
tapsustatud loetelu” § 14 punkti 2 kohaselt KSH eelhinnangu vajadusega tegevuste hulka, koostati
enne detailplaneeringu algatamist KSH eelhinnang. KSH tulemusena leiti, et arvestades kavandatud
tegevuse mahtu, iseloomu, planeeringuala suurust ning Natura 2000 vdrgustiku ja Haanja
looduspargi kaitse-eesmarkide vajadusi, ei kaasne eeldatavasti planeeringu elluviimisega olulisi
keskkonnamdjusid, sh ebasoodsaid mdjusid Natura 2000 vdrgustiku sidususele ega rohevoérgustiku
toimele. Eeltoodust lahtuvalt ei ole KSH algatamine vajalik. Eelhinnang esitati arvamusi andmiseks
Keskkonnaametile ning Pdllumajandus- ja Regionaalministeeriumile, kes ndustusid vallavalitsuse
seisukohaga.

Kavandatav tegevus oma iseloomult (Uksikelamute ja turismi ettevbtete planeerimine) eeldatavalt
ohtu ei kujuta. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi ja ei avalda
olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi.

6. PLANEERINGUALA TEHNILISED NAITAJAD

Planeeringuala suurus 11,54 ha

Kavandatud kruntide arv 16

Krunditava ala maa bilanss: 115372 m?
elamumaa 54261 m? 47,0%
arimaa 28430 m2 24,7%
uldkasutatav maa 21455 m? 18,6%
transpordimaa 9831 m? 8,5%
tootmismaa 1395 m? 1,2%

Plan. elamisthikuid 7

Plan. parkimiskohtade arv 99 kohta

Haljastuse osakaal 85%
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